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TO TRINH
Vé viéc tong hop két qua lay y kién Nhan dan
va vi€c tiep thu, hoan thién du an Luat Dat dai (stra doi)

Kinh gui: Chinh phu

Thuc hién Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat va Chuong trinh xay
dung luat caa Qudc hoi, Chinh phu di trién khai viéc tong két thi hanh Luat Dat
dai, thé ché hoa Nghi quyét sb 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cua Ban Chéap hanh
Trung wong vé tiép tuc d6i mai, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu
luc, hi€u qua quan 1y va st dung dat, tao dong luc dua nudc ta trd thanh nudc
phat trién co6 thu nhap cao (Nghi quyét s6 18-NQ/TW) va hoan thién hd so du an
Luat Dt dai (stra d61). Ngay 07/9/2022, tai To trinh s6 307/TTr-CP, B9 trudng
Bo Tai nguyén va Moi truong thira ty quyén Chinh phu di trinh Qudc hoi du an
Luat Dat dai (stra d1).

Trén co s6 ¥ kién két luan ctia Uy ban Thuong vu Quédc héi tai phién hop
ngay 22/9/2022, y kién tham tra cua Uy ban Kinh té, y kién ctia Hoi dong Dan toc
va cac Uy ban ctia Quéc héi, Chinh phu di tiép thu, hoan thién dy an Luat Dét dai
(stra ddi). Ngay 27/9/2022, Bo truong Bo Tai nguyén va Méi truong thira ty
quyén Chinh phti da c6 To trinh s6 350/TTg-CP trinh Qudc hoi hd so du an Luat
Pt dai (stra d6i). Tai ky hop thtr tu, Qudc hoi da cho ¥ kién ddi véi du an Luat
nay. Ngay 05/12/2022, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong thira iy quyén
Chinh phii di c6 Bao cdo sd 474/BC-CP bao cao mot sé ndi dung tiép thu, giai
trinh ¥ kién cta Dai biéu Qubc hoi tai ky hop thr 4 vé du an Luét Dat dai (sira d6i).

Thuc hién Nghi quyét s6 671/NQ-UBTVQH15 ngay 23/12/2022 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé viée to chirc 1dy v kién Nhan dan vé dy thao Luat Dat
dai (stra doi) va Nghi quyét sé 170/NQ-CP ngay 31/12/2022 cua Chinh phu ban
hanh K¢é hoach t chirc 1ay v kién Nhan dan d6i voi dy thao Luat Dét dai (sira d6i),
Bo Tai nguyén va Moi truong trinh Chinh phu tong hop két qua 1ay y kién Nhan
dan va viéc tiép thu, hoan thién dy an Luat Dt dai (sira d6i) nhu sau:

~ A. QUA TRINH TO CHUC VA KET QUA LAY Y KIEN NHAN DAN
VE DU THAO LUAT PAT PAI (SUA POI)

Thuc hién Nghi quyét s6 671/NQ-UBTVQH15, viéc to chac lay y kién
Nhan dan duoc thyc hién tir ngay 03/01/2023 dén ngay 15/3/2023. Bo Tai nguyén
va Moi truong da dang tai noi dung du thao Luat Dat dai (stra d6i) va céc tai liéu
lién quan trén website lay y kién Nhan dan (luatdatdai.monre.gov.vn). 63/63 tinh,
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thanh phé truc thuoc Trung wong déu ban hanh Ké hoach t6 chic lay y kién
Nhan dan. Nhiéu bd, nganh mic du Nghi quyét s6 170/NQ-CP khdng yéu cau
nhung ciing dd ban hanh K& hoach 14y y kién Nhan dan dé trién khai trong bo,
nganh minh va gui vé Bo Tai nguyén va Méi truongt. Bo Tai nguyén va Moi
truong da tham muu cho Thu tuéng Chinh pha ban hanh Céng dién sé 32/CP-
TTg ngay 11/02/2023 va Cong dién sé 164/CD-TTg ngay 18/3/2023 dé don doc
B6 truong cac bd, co quan ngang bd, Thu trudng co quan thudéc Chinh phu va
Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thude Trung uong vé viéc to
chuc lay y kién Nhan dan ddi véi du thao Luat Dat dai (stra doi).

Chinh phu, Bo Tai nguyén va Méi trudng da cha dong td chic nhiéu hoat
dong dé day nhanh tién do va bao dam chat lugng lay y kién nhu: cac doan cong
tac kiém tra, d6n ddc viéc trién khai lay y kién Nhan dan, dong thoi tlep nhan
cac y kién gop y truc tiép cua cac dia phuong dai dién cho cac vung, mién c6
tinh dac thu. Co quan chu tri soan thao da chu tri, phbi hop véi Uy ban Trung
wong Mit tran To6 quéc Viét Nam, Hoi dong Dan toc, Uy ban Kinh té va mot s6
Uy ban khéc ctia Quéc hoi; Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam,
Hoi Nong dan Viét Nam, Tong Lién doan Lao dong Viét Nam, Trung wong Hoi
lién hiép Phy nir Viét Nam, cac Bo, nganh, dia phuong va cac to chuc ¢6 lién quan
dé t6 chiic cac Hoi nghi lay y kién Nhan dan?.

Uy ban Trung wong Mait tran T6 qubc Viét Nam da phdi hop véi cac co
quan, to chuc & trung wong to chirc cac hoi nghi lay y kién; Uy ban Mit tran T6
qudc Viét Nam cac tinh, thanh phd truc thugc Trung wong phdi hop véi Hoi
do6ng Nhan dan, Uy ban Nhan dan, Poan dai biéu Qudc hoi tinh to chic lay y
kién céac tang I6p Nhan dan tai dja phuong, co s¢. Uy ban Mit tran T6 qudc céc
cap gitr vai trd nong cdt trong viéc té chuc 1y y kién; nhiéu to chirc thanh vién
da c6 nhitng hinh thuc to chie lay y kién da dang, hiéu qua, phi hop véi phuong
thic hoat dong cua to chic minh3.

Hoi déng Dan toc, Uy ban Kinh té va cac Uy ban khac cua Quéc ho1, cac
B9, nganh, co quan Trung uong, c4c to chuc chinh tri - x& hdi, to chic chinh tri -
x& hoi - nghé nghiép, to chirc x& hoi - nghé nghiép, cac vién nghién ctu, truong
dai hoc da to chuc nhiéu hoi thao, toa dam, khao sat lay y kién cac chuyén gia,
nha khoa hoc, co quan quan 1y va déi twong chiu sy tac dong cua dy thao Luat.

Viéc t6 chuc lay y kién nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai da duge Bo
Ngoai giao trién khai véi nhiéu hinh thie: thong qua cac hoi doan dinh cu ¢

1 Ban Quan Iy Lang Chu tich H5 Chi Minh, Uy ban TW Mt tran T Quéc Viét Nam, Uy ban Quan ly vén doanh
nghiép, Vién Kiém sat Nhan dan téi cao, Pai Truyén hinh Viét Nam, Bo Québc phong, Bé Cong an, B6 Vin hoa Théng
tin va Du lich...

2 Hoi nghi véi Uy ban Trung wong Mat tran T6 qubc Viét Nam va Lién higp cac Hoi Khoa hoc va Ky thuat Vit
Nam ngay 21/02/2023; Hoi nghi cac tinh, thanh phé mién Trung ngay 24/02/2023, Hoi nghi céc tinh, thanh phd mién
Bac ngay 25/02/2023, Hoi nghi véi Trung wong Hoi Nong dan Viét Nam ngay 07/3/2023 va Lién doan Thuong mai va
Codng nghiép Viét Nam (VCCI) ngay 08/3/2023; Hoi nghi vai cac tinh khu vuc Tay Nguyén ngay 10/3/2023, Hoi nghi
véi cac tinh khu vic Pong va Tay Nam B6 ngay 14/3/2023; Hoi nghi liy y kién doanh nghiép, lién hiép héi, chuyén
gia, nha khoa hoc tai thanh phd Ho Chi Minh ngay 15/5/2023.

3 Ban Thuong truc Uy ban Trung wong MTTQ Viét Nam da t6 chac 12 hoi nghi, hoi thao; Uy ban MTTQ Viét
Nam céc tinh, thanh ph di t6 chire 51.153 hai nghi, hoi thao véi 1.300.758 luot y kién gop y vao hau hét cac noi dung
cua toan bo du thao Luat
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nudc ngodi, co quan dai dién ngoai giao & nude ngoai; phdi hop véi cac co quan
hiru quan td chirc cac hdi thao, toa dam vé chinh sach, phap luat dbi véi nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; td chic hoi nghi truc myén v6i hon 30 diém
cau dén tir 17 quéc gia va ving 1anh tho & tit ca cac chau luc®.

Céc co quan truyén thong, bao chi di gop phan tich cuc trong viéc tuyén
truyén, pho bién, lay y kien Nhan dan, maé nhiéu chuyén muc trao doi, thao luan,
phan anh kip thoi y kien Nhan dan, doanh nghiép, cac chuyén gia, nha khoa hoc,
co quan quan ly... Cac co quan bao chi da ghi nhan ndi dung lién quan du thao
Luat Pat dai (stra d6i), ¥ kién ciia Nhan dan duoc diang tai trén bao chi va cac
phuong tién truyén thong la 20.537 tin, bai°.

Viéc to chuc lay y kién Nhan dan dd duge cac co quan Trung wong, B9,
nganh, chinh quyén dia phuong céc cap trién khai nghiém tac, déng bo, dan chi,
khoa hoc, cong khai, minh bach, chuy@n sau, bao dam thuc chét va hiéu qua véi
nhiéu hinh thirc da dang, phong phu dén tan co s¢ xa, phuong, thi tran, khu dan
cu, t0 dan pho, huy dong duoc hau hét cac co quan, t6 chirc trong hé thong chinh
tri, cac giai tang trong xa hoi tham gia, thu hat dugc sy quan tdm dong dao cua
cac tang 16p Nhan dan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, thuc
su tro thanh cudc sinh hoat chinh tri sdu rong, su kién chinh tri - phap ly quan
trong. C4c y kién tham gia cua Nhan dan déu thé hién sy quan tdm sau sic, tam
huyét, trach nhiém.

Tinh dén hét ngay 02/4/2023, di c6 11.685.461 luot ¥ kién cua cac co
quan, t6 chirc, cd nhan gop ¥ vao du thao Luat® duoc tdp hop gui vé Bo Tai
nguyén va Moi truong. Cac y kién gop y tap trung vao cac nhom van dé sau:

- Bi thuong, hd trg, tai dinh cu: 1.159.990 y kién, chiém 9.93%:

- Giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich str dung dat: 1.004.674 y kién,
chiém 8,60 %;

- Tai chinh dét dai, gia dat: 979.736 y kién, chiém 8,38%;

- Quy hoach, ké hoach st dung dat: 951.748 y kién, chiém 8,14 %;

- Ché do str dung dat: 915.486 y kién, chiém 7,83%;

- Thu hoi dat, trung dung dat: 888.018 y kién, chiém 7,60 %;

- Piang ky dat dai, cap gidy chiing nhan: 881.021 y kién, chiém 7,54%;

- Quyén va nghia vu cta nguoi st dung dat: 871.653 y kién, chiém 7,46%.

4. C6 100 luot y kién gop y cua cac ca nhan giri vé Bo Ngoai giao.

5 Thu hdi dét, bdi thudng, hd tro va tai dinh cu: 4.429 tin, bai (chiém 21,6%); Gia dat va dinh gia dat: 4.190 tin, bai
(chiém 20,4%); Quy hoach, ké hoach str dung dat: 3.485 tin, bai (chiém 20%); Giao dét, cho thué dat: 4.144 tin, bai
(chiém 20%); Dat cho ddng bao dan toc thiéu sé: 3.119 tin, bai (chiém 15,2%).

6 Uy ban Trung wong MTTQ Viét Nam da nhén duoc 8.363.162 luogt y kién; Trung wong Hoi lién hi€p Phu nit Viét
Nam nhan dugc 2.348.965 lugt y kién; Trung wong Hoi Nong dan Viét Nam nhéan dugc 57.013 lugt y kién; Tong Lién
doan Lao dong Viét Nam nhan dugc 10.000 luot y kién; Co quan soan thao nhan dugc 7.979 lugt y kién trén website
liy y kién Nhan dan, 1.968 ¥ kién tir Cong thong tin dién tir ctia Chinh phu, 2.801 lugt y kién tir 28 béo céo ciia Bo,
nganh, co quan Trung wong; 2.508 luot y kién tr 08 béo cdo cua cac vién nghién ctru, truong dai hoc; 890.869 lugt y
kién tir 57 céo céo ciia Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong; 116 bao céo ciia cac hiép hoi, to chirc
kinh té, t6 chtrc khac va 80 ¥ kién cua c4 nhan bang van ban giri truc tiép.
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Viéc tong hop y kién Nhan dan da duoc théng ké day du, c6 s6 liéu rd rang
cua cac bo, nganh, dia phuong. Cong tic tong hop, nghién ciu tiép thu y kién
ctiia Nhan dan duoc thyc hién ngay trong qua trinh 1y y kién. Co quan soan thao
da cha dong phéi hop voi Thuong truc Hoi dong Dan toc, Uy ban Kinh té, Uy
ban Phap luat cua QUOC hoi va cac B9, nganh ¢ nhiéu noi dung quan ly lién
quan dén linh vuc dit dai dé nghién cau, tiép thu. Trong qua trinh tong hop, tlep
thu y kién Nhan dan, Co quan soan thao di thuong xuyén bao cdo va xin y kién
chi dao cua Phd Thu tudng Chinh phu. Ngay 09/3/2023, co quan soan thao da
bao cao Chu tich Qudc hoi va Phd Thi tugng Chinh phi vé két qua bude dau va
xin y kién chi dao vé cong tac phéi hop, tiép thu, giai trinh y kién Nhan dan.

B. VIEC TIEP THU, HOAN THIEN DU AN LUAT PAT PAI (SUA
POI) TREN CO SO TIEP THU Y KIEN CUA NHAN DAN

Trén co so tiép thu ¥ kién cta Dai biéu Qudc hdi tai ky hop thtr 4, ¥ kién
g6p ¥ ctia Nhan dan d6i véi du thao Luat Dat dai (stra d6i), co quan soan thao da
hoan thién Bao c4o Téng hop v kién cia nhan dan ddi véi du thao Luat Dét dai,
B4o céo giai trinh tiép thu ¥ kién Nhan dan, Bao cio Panh gia tac dong bo sung ddi
vé6i nhitng noi dung mai va dy thao Luat Dét dai (stra d6i). Co quan soan thao xin
bao cao cac noi dung chinh cua du thao Luat DAt dai (sira d6i) nhu sau:

|. V& bo cuc cita dw thao Luit:

B cuc cua du thao Luat Bét dai co ban dugc gitr nguyén nhu du thdo Luat
da du’O’c ldy y kién Nhan dan gom 16 chuong Tiép thu y kién gép y cua Nhan
dan, sd luong cac muc tai mot sb chuong va sd 1u0’ng cac diéu da co sy thay doi,
du thao Luat hoan thién sau khi tiép thu ¥ kién Nhan dan c6 16 chuong, 246
diéu, trong do tang 3 muc (Muc 1, Chuong VII va Muc 1, 2 chuong XVI), bd
sung mai 22 di€u, bo 12 dicu.

I1. V& cac ndi dung cu thé:

1. Chuong I. Quy dinh chung

Chuong | gdm 12 Diéu (tir Diéu 1 dén Dicu 12), s6 diéu trong Chuong nay
dugc gilr nguyén nhu du thao lay y kién Nhan dan. Cac y kién gop y tap trung
vao quy dinh vé gidi thich tur nglt, ap dung phap luat, nguoi st dung dat, phan
loai dat, hanh vi bi nghiém c4m,... cu thé nhu sau:

1.1. Piéu 3. Gidi thich tir ngiv

Nhiéu y kién dé nghi ra soat, hoan thi¢n cic khai niém quy dinh tai diéu
nay cho rd rang, dé hiéu, pho quat cho moi viing mién’; mot s6 y kién dé nghi bo
sung giai thich mot s6 cum tir dugc sir dung nhiéu lan trong du thdo luat dé co
cach hiéu thong nhat®,

7 [jy ban TW Mt trdn T quéc Viét Nam; Cac Bo: Québc phong, Tai chinh, Nong nghiép va Phat trién nong thon,
Vin hoa thé thao va du lich, Thong tin truyén thong, Noi vu, Xay dung; UBND céc tinh, thanh phé: Dién Bién, Lang
Son, Tuyén Quang, Hai Duong, Quang Binh, Nghé An, Ninh Binh, Quang Tri, Binh Thuén, Thai Nguyén, Tra Vinh,
Ca Mau; Hoi Nong dan Viét Nam, VCCI, Dai hoc Luét

8 Cac Bo: Quéc phong, Cong an, Cén Vin Lyc-VCCI.
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Co quan soan thao da chinh 1y noi dung giai thich tir ngir d6i véi cac cum
tr: ban do dja chinh, boi thuong quyén sir dung dat khi Nha nudc thu hoi dat,
chi phi dau tu vao dit con lai, chiém dat, cong dong dan cu, chuyen quyen su
dung dat, don dién, 601 thira dat nong nghlep, gia tri quyén sir dung dt, hé thong
thong tin qudc gla vé dat dai, hiry hoai dat, khu vye quan 1y nghiém ngat muc
dich st dung dat.. bo noi dung g1a1 thich vé chuyén ddi quyén st dung dat; bo
sung giai thich mot sd cum tir: dat dé phuc vu xay dung cong trinh cong cong co
muc dich kinh doanh, dat dé xay dung cong trinh sy nghiép c6 muc dich kinh
doanh, str dung dat 6n dinh, thoai hoa dat, tai dinh cu, to chuc kinh té c6 von dau
tu nudc ngoai,...

1.2. Pieu 4. Ap dung phép ludt

Pa s6 cac y kién dong ¥y v6i quy dinh vé viéc ap dung phap luat nhu trong
Dy thao Luat, dong thoi dé nghi quy dinh Luat Dit dai 1a luat goc, cac Luat lién
quan dén dat dai phal théng nhat voi Luat Dat dai®. Co y kién dé nghi bd sung
viéc ap dung mdt s6 trudng hop dic thu ciia phap luat chuyén nganh®. C6 ¥ kién
dé nghi khong quy dinh ndi dung nay ma ap dung theo quy dinh cta Luat Ban
hanh vin ban quy pham phap luat?.

Co quan soan thdo da ra soat, chinh ly mot s6 noi dung tai diém c khoan 1 va
khoan 3 Diéu nay, cu thé nhu sau:

“c) Trong hop ddt dai dwge giao, cho thué cho co quan nha mede, don vi
vii trang nhan dan, 16 chirc chinh tri, t6 chirc chinh tri - xd héi, t6 chirc chinh tri
xd hoi - nghé nghiép, don vi s nghiép céng ldp thi ngodi viéc qudn Iy, sir dung
dp dung theo quy dinh ciia Ludt nay dong thoi phdi thiee hién theo quy dinh ciia
phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san céng.

4. Viéc gidi quyét cdc quan hé phdp ludt vé dat dai phdi can cir vao phdp
luat ve dat dai va phap ludt co lién quan tai thoi diem xay ra hanh vi quan Iy va
sw dung dat dai.”

1.3. Diéu 5. Ngwoi sir dung dit

C6 y kién dé nghi bo sung ddi tuong sir dung dat 1a co quan Pang Cong san
Viét Nam dé thong nhat v6i quy dinh cua Luat Quan 1y, st dung tai san cong?

Tiép thu y kién gop ¥, co quan soan thao dd bd sung dbi turong su dung dat
l1a co quan Bang Cong san Viét Nam dé dam bao sy thong nhat, dong bd trong
hé thong phap luat.

9 [jy ban TW Mit tran T quéc Viét Nam; Cac Bg, nganh: Tu phap, Xay dung, NN&PTNT, B6 VHTT va du lich,
Cuc duodng sit; UBND céc tinh, thanh phé: Phu Tho , Lao Cai, Nam Binh, Béc Ninh, Nghé An, Thira Thién Hué, Gia
Lai, Lam Df‘)ng, Binh Duong, D(“)ng Thap, Kién Giang, Soc Trang; Vién Han 1am, Thong tan x4, Pai truyén hinh VN,
Hoi Nong dan VN, Lién minh HTX, Lién doan Thuong mai va Cong nghi€p VN, Phung Puc Tién-TT, UB dan toc,
Truong DH Luat, Vién KHMT va XH, Hoéi luat gia, Hi¢p ho BPS Viét Nam, Pai hoc Luat TP Hb Chi Minh, Hoi chu
rung Viét Nam, Hoi khoa hoc kinh té, Hoi bao nguoi khuyét tat, Hiép hdi quang cdo Viét Nam.

10 C4c Bo: Tu phap, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Noi vu, Tai chinh, Ké hoach va DPau tu.

11 Van phong Chinh phu, Bo Cong an, Cau lac bd s§ quan cong an huu tri-Bo Cong an.

12 Bo Tai chinh



1.4. Piéu 10. Phan logi dit

Pa s y kién dong y vai phan loai dat quy dinh trong du thao. C6 y kién dé
nghi viéc phan loai dat can phai cu thé hon, dic biét 1a dat st dung cho muc dich
cong cong, 1am rd hon dat néng nghiép khac 1a nhitng loai dat gi dé tranh bj loi
dung, d6i voi dat chua str dung thi khong nén liét ké vi sé khong day da.'3

Tiép thu y kién gop y, ndi dung phan loai dét trong Diéu 10 du thao Luat da
dugc chinh 1y, 1am rd hon viéc phan loai dat dé sir dung vao muc dich cong
cong, quy dinh khai quat déi véi dat ndng nghiép khac, dat chua st dung, dong
thoi giao Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét cac loai dat nay.

1.5. Piéu 12. Nhitng hanh vi bi nghiém cim

C6 ¥ kién @@ nghi tach hanh vi nghiém cam d6i véi co quan nha nudc va
hanh vi nghiém cam dbi v&i ngudi st dung dat cho rd rang, dé xac dinh; co ¥
kién dé nghi nghién ctru, bd sung mot s6 hanh vi bi nghiém cam khéac cho day
da dé 1am can ¢t xir 1y cac vi pham phap luat vé dat dai'

Tiép thu ¥ kién gop ¥, co quan soan thao di ra soat, hoan thién Piéu nay
theo hudng tach cac hanh vi cia co quan quan Iy nha nudc va hanh vi ciia nguoi
stt dung dat thanh cac khoan riéng cho 1 rang, cu thé. Pong thoi bd sung vao
Piéu ndy mot s6 hanh vi nghiém cam ddi voi co quan nha nude, ngudi cd tham
quyén khi thyuc hién chtic niang quan 1y nha nudc cta minh trong lap, diéu chinh,
t6 chirc thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat; thu hoi dat, boi thuong cho
ngudi co dat bi thu hdi; giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat; cAp gidy ching nhan quyén st dung dat; tinh tién sir dung dat, tién thué dat,
xéc dinh gia dat. ..

2. Chwong II. Quyén va trach nhiém ciia Nha nwéc, cong dian doi véi
dat dai

Chuong 1T gom 14 Diéu (tir Piéu 13 dén Diéu 26), s6 dicu trong Chuong
nay dugc gilr nguyen nhu dy thao ldy ¥ kién Nhan dan. Céac ¥ kién gop v tap
trung vao quy dinh vé trach nhiém ctua Nha nu:oc d6i voi dong bao déan toc thicu
s6; vai tro, trach nhiém cua Mit tran T quoc Viét Nam va cac to chirc thanh
vién clia Mt tran trong quan 1y va sir dung dat dai; vai tro cia Uy ban nhan dan
cap x4 trong quan 1y dét dai, cu thé nhu sau:

13 vin phong Chinh phu, cac Bo: Qudc phong, Cong an, K& hoach va Diu tu, Gido duc va Pao tao, Xay dung, Tai
chinh, Nong nghiép va PTNT, Vén hoa TT&DL, Noi vy, Thong tin va Truyen thong, Cong Thuong; Ngan hang Nha
nudc, Kiém toan Nha nu6c, Dai Tiéng noéi VN; UBND cac tinh, thanh phd: Ha Noi, Pa Ning, Vinh Phuc, Quang
Binh, Nghé An, Gia Lai, Tuyén Quang, Thira Thién Hué, Lang Son, Tra Vinh, An Giang, Binh Thuan, Kién Giang,
Ninh Binh, Béc Kan, Thai Nguyén, Ninh Thuén, Hung Yén, Lao Cai, Thanh Hoa, Hau Giang, DPik Nong, Pién Bién,
Ha Giang, Long An, Quang Tri, Hai Duong, Dék Lik, Phii Tho, Phu Yén, Nam Dinh, Déng Thap, Bic Ninh, Ca Mau,
Nam Dinh; Hoi nghi VCCI; Hoi nghi mién Bic; Trung wong Hoi Nong dan Viét Nam; Hoi cuu Chién Binh VN; Hoi
KH KTNN&PTNT; Lién hiép cac hdi khoa hoc va k¥ thuat VN; Tap doan Cao su VN; Tap doan Buu chinh vién
thong; Cong ty C6 phan Pau tu VCI; Hoi Cha rimg Viét Nam; Hoi Kinh té Moi truong VN; Cuu Sinh vién Pai hoc
Can tho; DH Luat TP HCM.

¥ Vian phong Chinh phu, cac Bo: Van hoa TT&DL, NN&PTNT; UBND cac tinh, TP: Ha Noi, Pa Nang, Nghé An,
Béc Kan, Ninh Thuén, Hai Duong, Ha Giang, Ninh Binh, Ninh Thuén, Lang Son, Quang Binh, Ca Mau Binh Thuén
Gia Lai Vinh Phuc Théai Hung Yén Nguyén Thanh Hoa; Hoi cyu chién binh VN; Hiép hoi Ngan hang Viét Nam; Cuu
Sinh vién Pai hoc Cén tho: Hiép hoi Bét dong san VN



2.1. Diéu 13. S¢ hiru dit dai

C6 v kién can nhic quy dinh “Quyén st dung dat 13 mot loai tai san va
hang hoa dic biét nhung khong phai 1a quyén so hiru” vi dd dugc néu tai Nghi
quyét s6 18-NQ/TW, co vy kién dé& nghi bé cum tir néu trén, c6 ¥ kién dé nghi
1am rd pham vi, ndi ham cac quyén cta nguoi st dung dat dé giai thich ndi dung
“Quyén st dung dat 1a mot loai tai san va hang hoa dic biét nhung khong phai 1a

quyén s& hiru”?®,

Tiép thu y kién gbp ¥, co quan soan thao da chinh 1y Diéu nay theo huéng
gilt nguyén nhu quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai ndm 2013 dé bao dam on dinh,
dong thoi bd sung quy dinh vé su bao hd ctia Nha nude ddi voi ngudi sir dung dat.
Noi dung Piéu nay duoc chinh 1y nhu sau:

“Dat dai thudc sé hitu toan dan do Nha nuée dai dién chii sé hitu va théng
nhat quan ly. Nha nuoc trao quyén sw dung dat cho nguoi sir dung dat theo quy
dinh cua Ludt nay. Quyén swr dung dat va tai san gan lién voi dat duwoc phap ludt
bdo hg.”

2.2. Didu 17, Trdch nkigm cria Nid nude dov vor dong bio din tic thidu s6

C6 v kién cho rang chinh sach dat dai dbi v6i dong bao dan toc thiéu sd can
phai cu thé hon, néu chi 1 c6 chinh sach chung chung thi kho thuc hién?®, khi dia
phuong ban hanh chinh sach dat dai ddi voi dong bao dan toc thicu sb ciing phai
phtt hop vdi tinh hinh thuc té cta dia phuong, phai trinh Hoi dong nhan dan théng
qua chinh sach nay ma khong phai 1a Uy ban nhan dan cap tinh.'”

Tiép thu y kién gop y, Diéu 17 du thao Luét quy dinh vé chinh sach dat dai
d6i v6i dong bao déan toc thiéu sd duge chinh 1y theo hudng: Thii tuéng Chinh
phu ban hanh khung Chinh sach vé hd tro dat dai d6i véi dong bao dan toc thiéu
50, trén co s d6 Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cung cip ban
hanh chinh sach vé dat dai d6i v6i dong bao dan toc thiéu sb sinh séng trén dia
ban phu hop voi diéu kién thuc té cua dia phuong.

2.3. Diéu 20. Vai tro, trach nhiém ciia Mt tran To quéc Vigt Nam va cdc
16 chikc thanh vién ciia Mt trdn trong qudn Iy, siv dung dit dai

C6 v kién dé nghi khong quy dinh Mit tran T6 qudc Viét Nam tham gia
truc tiép vao hoat dong quan 1y, sir dung dat dai vi s& 1am giam vai tro giam sat
ctia Mt tran T6 qudc Viét Nam?®.

15 UBND tinh Thanh Hoa , TT tur van PL va hd trg cong dong (Hoi Luét gia Viét Nam) va mot sb c4 nhan (Nguyén
B truong Bo Tai nguyén va Moi trudng Mai Ai Truc)

16 By NN&PTNT, Hoi nghi mién Nam, UBND tinh Lao Cai, UB MTTQ tinh Lao Cai, UBND tinh Bic Kan,
UBND tinh Lang Son, UBND tinh Tra Vinh, UBND tinh Lam Déng, S6 TNMT tinh Lam Béng, UBND tinh Lang
Son, Hoi Luat gia Ha Noi.

17 Téng lién doan lao dong Viét Nam, Hoi nghi Tay nguyén, Hoi ngudi cao tudi Viét Nam, UBND tinh Ninh Binh,
UB MTTQ tinh Lao Cai, UBND tinh Lao Cai, UBND tinh Bak Nong.

18 Ban thuong truc MTTQ Viét Nam, Hoi Lién Hiép Phu nit Viét Nam, UBND tinh Ha Tinh, UBND tinh Dién
Bién, UBND tinh Binh Phudc, UBND tinh Son La, UBND tinh Binh Duong, Pai tiéng no6i Viét Nam, UBND tinh
Thai Binh, UBND tinh Bic Giang; UBND tinh Pak Néng, UBND tinh Phi Tho, UBND Tinh Tuyén Quang, Ong
Nguyén Vin Giau - Pai biéu Qudc hoi khoa 13,14.
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Tiép thu ¥ kién gdp ¥, co quan soan thao da stra d6i cac quy dinh dé dam bao
vai tro giam sat cia Mat tran T quéc Viét nam, khong quy dinh Mat tran T quéc
Viét Nam 13 thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat ma quy dinh moi Mit tran T6
qudc Viét Nam tham gia cudc hop Hoi dong tham dinh dé giam sat (Piéu 157),
khong quy dinh Mt tran T6 qudc Viét Nam tham gia xay dung bang gia dét, giai
quyét cac tranh chip vé dét dai.

2.4. Piéu 23. Co quan qudn ly dit dai va céng chirc dia chinh ¢ xa,
phwong, thi trdn

C6 y kién dé nghi lam rd vai tro ciia Uy ban nhan dan cép x4 trong quéan 1y
nha nuodc Vé dat dai vi day la chinh quyén co sO truc ti€p quan 13'1 dat dai, gan

dan nhat, nim bét duoc nguyén vong, nhu cau ctia ngudi sir dung dat.'°

Tiép thu y kién gop ¥, co quan soan thao da sira d6i, bo sung vao mot sd
diéu, khoan trong dy thao Luat nham ting trach nhiém ciia Uy ban nhan déan céap
X3 trong cac nhiém vu quan 1y dat dai nhu: quan 1y dat chua sir dung; x4c nhan
quyén ctia ngudi str dung dat; tham gia vao qua trinh 1ap, diéu chinh, cong b,
cong khai, thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dét; tham gia vao qua trinh lap,
t6 chtc thuc hién phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu; tham gia 13 thanh
vién hoi dong dinh gia dat cu thé cap tinh, cp huyén; trach nhiém phat hién, ngan
chin cac hanh vi vi pham phép luat dat dai; tham gia hoa giai tranh chap dat dai. ..
va sé tiép tuc quy dinh trong cac nghi dinh huéng dan thi hanh dé nang cao vai
tro, trach nhiém cua Uy ban nhan dan cp xa trong quan 1y dat dai.

3. Chwong III. Quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat

Chuong 111 gdm 23 Piéu (tir Diéu 27 dén Diéu 49), giam 04 diéu so véi dy
thao lay ¥ kién Nhéan dan d¢ thong nhat Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh bat
dong san®. Cac y kién gop y tap trung vao quy_ dinh vé quyén thué trong hop
dong thué dat tra tlen thué dat hang nam, quyen va nghla vu cua don vi su
nghiép cong lap, quyén lwya chon hinh thirc tra tién thué dat, quyén cta cong
d6ng dan cu str dung dat, diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé
nhu sau:

3.1. Diéu 32. Quyén lya chon hinh thirc tr tién thué dit

C6 y kién cho rang dy thao Luat méi chi quy dinh mot chiéu vé quyén
lya chon cua t6 chuc kinh té, don vi su nghiép cong lap, ca nhan, nguoi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai, to chuc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai dang
duoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nim nhung thudc trudong
hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thi

19 UBND tinh Hung Yén, UBND tinh Bdng Thap, UBND tinh Kién Giang, UBND tinh Tra Vinh, UBND tinh Ha Tinh.

20 Trong d6: bo Piéu 29 vé thoi diém thyuc hién quyén cua ngudi sir dung dat; Diéu 39 vé quyén va nghia vy cia t6
chirc kinh té sir dung dat dé xay dung cong trinh ngam, cong trinh trén khong; Diéu 41 vé quyén va nghia vy cla ca
nhan chuyen muc dich sir dung dat tir loai dat khong thu tién st dung dat sang loai dat c6 thu tién sir dung dat hodc
thué dit; gop Diéu 53 vé diéu kién chuyen ‘nhuong quyen su dung dat trong thyuc hién dy an dau tu xdy dung khu do
thi, khu nha &; du an dau tu xay dung két cAu ha tang dé chuyen nhuong hodc cho thué vao Diéu 37 vé quyén va nghia
vu cia td chire kinh té nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, chuyén muc dich st dung dét.
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duoc lya chon chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué ma chua quy dinh chiéu nguoc lai, nhu vay la chua bao dam quyén cua
cac doi tugng nay.

Tlep thu y kién gop y, khoan 2 Biéu 32 dy thao Luat dd b sung quy
dinh t6 chuc kinh té, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoal t6 chuc
kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai dang duoc Nha nude cho thué dat tra tién
mot 1an cho ca thoi gian thué duoc lya chon chuyén sang thué dat tra tién
thué dat hang nam. Tién thué dat da ndp duoc khau trir vao tién thué dat hang
nam phai nop.

3.2. Diéu 35. Quyén va nghia vu ciia t6 chirc kinh té, don vi sw nghiép cong
lap sir dung dit thué trd tién hang nim

- Vé quyén thué trong hop dong thué dat hang niam: C6 y kién dé nghi can nhic
viéc chuyén nhuong, thé chap, cho thué lai quyén thué trong hop dong thué dat tra
tién thué dat hang ndm vi c6 thé bi lgi dung dau co, chuyén nhuong dat dai. 2

Tiép thu y kién gop ¥, co quan soan thao dé xuat 02 phuong an nhu sau:

+ Phurong an 01: V& quyén thué trong hop dong thué dat hang nam duoc thé
hién tai tai Diéu 35, Piéu 38 va Diéu 42 dy thao ldy ¥ kién Nhan dan, co quan
soan thao dd hoan thién quy dinh theo huéng quy dinh vé diéu kién mua bén tai
san gan lién véi dat va quyén thué trong hop dong thué dat tra tién thué dat hang
nam tai cac diéu néu trén. Pong thoi, d6i véi timg loai du an phai phu hop véi
phap luat chuyén nganh nhu Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san....

+ Phuwong dn 02: khong quy dinh quyén thué trong hop dong thué dat
hang nam.

Co quan soan thao dé xuét lya chon phuong an 01 va da thiét ké dy thao
theo phuong an 01. Viéc quy dinh nhu phuong an 01 dé khuyén khich céc to
chirc, ca nhan lya chon hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nim nham 6n
dinh ngudn thu ngan sich nha nudc, dam béo tinh than caa Nghi quyét 18-
NQ/TW vé “ddy manh thu"ong mai héa quyén sir dung dat...Co ban thuwc hién
hinh thirc cho thué dat trd tién hang nam”

- V& quyén va nghia vu cta don vi sy nghiép cong lap: C6 y kién dé nghi
lam r6 hon quyén va nghia vu cua don vi su nghiép céng lap, bo sung quyén cua
don vi sy nghiép cong lap dugc lua chon hinh thic giao dat khong thu tieén su
dung dat hodac thué dat tra tin thué€ dat hang nam.

Tiép thu y kién gop ¥, co quan soan thao dd bd sung nodi dung nay vao
biéu 32 du thao Luat.

3.3. Diéu 40. Quyén va nghia vu ciia cong dong dan cw siv dung dit

C6 ¥ kién dé nghi viéc han ché quyén cua cong dong dan cu str dung dét chi ap
dung do1 vai truong hop cdng dong dan cu duge Nha nude giao dat khong thu tién

2L Cac Bo: Tai chinh, Iu phép, Gido duc dao tao, Thong tin va Truyén thﬁng‘, Ngan hang Nha nudc Vi,ét Nam,
UBND céc tinh, thanh ph6: Ha Giang, Thanh Héa, Thai Nguyén, Hau Giang, Dong Thap, Quang Binh, Bac Ninh,
Binh Thuén, Binh Duong, Lang Son, Hung Yén, Bac Kan, Ninh Binh, Can Tho, Pong Nai
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sir dung dét, ma khong ap dung ddi véi cac trudng hop str dung dat khac dé bao dam
quyeén cua ngudi sir dung dat?2,

Tiép thu y kién gop y, khoan 2 Diéu 40 du thao Luat quy dinh: Cong dong dan
cu stir dung dat khong dugc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, ting cho quyén sir
dung dat; khong duoc thé chap, gop von bang quyeén sir dung dat déi véi truong hop
cong dong dan cu duoc Nha nude giao dit khong thu tién st dung dét, cong nhan
quyén st dung dat theo hinh thirc khong thu tién str dung dét.

3.4. Diéu 53. Diéu kién chuyén nhwong quyén siv dung dit trong thuc hign
dw an dau tw xdy dung khu do thi, khu nha 6; dw an dau tw xdy dung két cau ha
tang dé chuyén nhwong hodc cho thué

- V& diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat trong thuc hién dyu an dau
tu xay dung khu d6 thi, khu nha 6% ¢6 y kién dé nghi quy dinh theo huéng dm
v6i1 cdc du dan nha ¢ thuong mai thi dugc chuyen nhugng quyén str dung dat gan
Vo1 viée chuyen nhugng toan bd hoac mot phan du an khi da c6 Gidy chimg
nhan hodc Quyet dinh giao dat, cho thué dat ciia co quan nha nudc cd thim
quyén. Co y klen dé nghi quy dinh thng nhat v6i Luat Kinh doanh bat dong san
(khong yéu cau phal c6 Gidy chu’ng nhan quyen str dung dat moi duoc thue hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat). C6 y kién dé nghi bé quy dinh tai diéu nay
va thuc hién theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san va Luat Xay dung
dé khong bi trung ldp, chong chéo giira cac ludt véi nhau.

Co quan soan thao dé nghi quy dinh phai c6 Gidy ching nhan méi dugc
thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu Luat DAt dai nim 2013 dé han
ché tinh trang 1o1 dung chinh sach dé Ira dao, huy dong von vuot qua gia tri du
an, tao i ro cao gy ra ng xau, anh huong dén an toan hé théng tin dung va cac
hau qua xa hoi khac. Pong thoi, da tiép thu bd sung thém quy dinh cac diéu kién
khac theo quy dinh cua Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san (diém c
khoan 2 Diéu 46).

4. Chwong IV. Pia gi6i hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai

Chuong IV gém 6 Diéu (tir Diéu 50 dén Diéu 55), s diéu trong Chuong
duogc gitt nguyén nhu du thao ldy ¥ kién Nhan dan. Pa sb cac ¥ nhat tri v6i du
thao, co ¥ kién dé nghi bo sung quy dinh vé trach nhiém xac dinh dia gii don vi
hanh chinh? va b sung quy dinh vé phan cip, phan quyén trong viéc giai quyét
tranh chap dia gidi don vi hanh chinh® tai Diéu 50 cua du thao.

Tiép thu ¥ kién gop Y, co quan soan thao da ra soat, b sung trach nhiém
cua Bo Noi vu va Uy ban nhén dan cac cap trong viéc xac dinh dia gigi hanh

2 Van phong Chinh phii, Bo Thong tin va truyén thong; UBND cac tinh, thanh phd: Binh Thuén, Lang Son, Ha
Noi, Cén Tho; Hiép hoi Khoa hoc va Ky thudt Viét Nam; Bénh vién Pa Khoa Hung Vuong; Hoi nghi Tay Nguyén;
Trung tdm nghién ctru quan tri Tai nguyén vung cao; UBMTTQ Lao Cai.

2 UBTW MTTQ Viét Nam, Vin phong Chinh phii, cdc Bd: XAy dung, Ngin hang Nha nudc Viét Nam; UBND
cac tinh, thanh phé: Ha Noi, H5 Chi Minh, Binh Duong, Tra Vinh, Béng Nai, Hung Yén, Binh Phudc, Kién Giang,
Thai Nguyén, Ninh Binh, Ba Ria - Viing Tau, Quang Tri, Bic Kan; Céc td chirc: VCCI, Hiép hoi Ngan hang Viét
Nam, Hiép hoi Bét dong san TP. H6 Chi Minh.

24 B6 Noi vu

2 B6 Noi vu, UBND tinh Ninh Binh
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chinh trén thyc dia va lap hd so dia gisi hanh chinh cua dia phuong; b sung cac
quy dinh vé giai quyét tranh chap dia giéi hanh chinh.

5. Chwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat

Chuong V gom 18 Diéu (tir Diéu 56 dén Piéu 73), tang 01 diéu so v6i du thao
lay v kién Nhan dan?. Cac y kién gop y tap trung vao quy dinh vé ké hoach str
dung dat quoc gia va ké hoach str dung dat hang ndm cap huyén, cu thé nhu sau:

5.1. Diéu 60. Quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia

C6 ¥ kién dé nghi bo ké hoach st dung dat qudc gia va chi can cin ctr vao
quy hoach stir dung dat quéc gia dé thuc hién, tao diéu kién cho cac dia phuong
cha dong, linh hoat trong phan bd ngudn luc dat dai. Co ¥ kién dé nghi van giir
ké hoach str dung dat quoc gia nhung giao thAm quyén cho Thu tuéng Chinh
phu phé duyét?’.

Co quan soan thao dé nghi giit ké hoach sir dung dat quoc gia dé phu hop
v6i Nghi quyét s6 18-NQ/TW da xac dinh: “Quy hoach, ké hoach sir dung dat
duogc lap & cap qudc gia, cdp tinh va cap huyén...”, phu hop véi ké hoach phat
trién kinh té - x4 hdi di duoc xac dinh trong cac ky Pai ho1 Dang toan quéc nham
bd tr quy dat cho viéc thuc hién cac nhiém vu phat trién kinh té - x3 hoi.

Pbi v6i tham quyén phé duyét ké hoach st dung dat qudc gia, co quan soan
thao xin tiép thu quy dinh giao thim quyén phé duyét ké hoach st dung dat québc
gia cho Thu tuéng Chinh phti?® dé tao su chu dong, linh hoat trong diéu hanh cta
Chinh phu va cac dia phuong.

5.2. Diéu 63. Ké hoach sir dung dit hang niam cdp huyén

C6 ¥ kién dé nghi bo quy dinh vé 1ap ké hoach st dung dat hang nim cép
huyén do thoi gian thyc hién ngan gy kho khan, lang phi, vi co quan nha nudc
phai danh nguon lyc va thoi gian cho cong tac 1ap ké hoach str dung dét theo nam®.

Co quan soan thao dé nghi van quy dinh vé lap ké hoach str dung dét hang
nim cip huyén vi day 1a cin cir dé thuc hién giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich sir dung dat, thu hoi dat, tao diéu kién thuan loi cho quan 1y nha
nudc, dong thoi doanh nghiép chii dong trong dau tu, ngudi c6 dat bi thu hoi biét
trude ké hoach str dung dat cua Nha nudce dé chu dong trong viéc st dung dat, thuc
hién quyén, 6n dinh doi song, san xuat. Pong thoi, tiép thu dé quy dinh noi dung ké
hoach sir dung dat don gian hon, khong yéu cau phai dua vao ké hoach st dung dét
hang ndm cdp huyén nhu cau chuyén muc dich sir dung dat c6 vuodn, ao gin lién
v6i thira dat & ctia ho gia dinh, c4 nhén.

2 Chuyen 01 Didu vé giai quyet phat sinh vé& quy hoach, ké hoach st dung dét sau khi Luat nay co hiéu luc thi
hanh xu6ng quy dinh chuyén tiép; ting 02 Diéu dé cu thé hoa cic quy dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dat (Diéu
59 v& nhiém vu lap quy hoach, ké hoach sir dung dét va tach ndi dung vé ké hoach str dung dit hang nam cap huyén
thanh mot diéu riéng (Diéu 63))

2" Hoi nghi tai Quang Binh

28 Piéu 68 dy thao Luat

2% Hoi nghi tai Quang Binh, Hoi nghi tai Can Tho, An Giang, Lang Son, Hung Yén, Tuyén Quang, Long An,
Thanh phé Hd Chi Minh, An Giang, Long An, Cin Tho, Binh Thuén, Tuyén Quang
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5.3. Ngodi ra, tiép thu y kién gdp ¥, co quan soan théo di ra sodt, bé sung cdc
ngi dung sau:

- B sung quy dinh vé nhiém vu Iap quy hoach, ké hoach str dung dt, trong
d6 quy dinh cac noi dung chua yéu cua nhiém vy, tham quyén t6 chuc 1ap, tham
dinh va phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat.*®

- B sung vao noi dung quy hoach sir dung dét céc cap quy dinh vé khoanh
viing c&c khu vuc st dung dat can quan ly nghiém ngat muc dich st dung dat, khu
vuc han ché chuyén muc dich sir dung dat, khu vuc dugc chuyén muc dich st
dung dat; 1ap ban d6 quy hoach st dung dat cac cap; xay dung va cap nhat di liéu
quy hoach, ké hoach sir dung dat cac cap vao co so dit liéu quéc gia vé dat dai.3!

6. Chwong VI. Thu hoi dat, trung dung dat

Chuong VI gém 14 Piéu (tr Diéu 13 dén Piéu 26), s6 diéu trong Chuong
nay dugc gitr nguyén nhu du thao lay ¥ kién Nhan dan. Cac ¥ kién gop ¥ tap trung
dé nghi lam 1 cac truong hop thu hoi dat vi muc dich qubc phong, an ninh; lam
r& khai niém va cac truong hop cu thé thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong; ra soat cac trudong hop thu hodi dat do vi pham; thim
quyén thu hoi dat; nguyén tic khong dugc cudng ché khi chua cap dat tai dinh
cu,... cu thé nhu sau:

6.1. Piéu 74. Thu hoi dit vi muc dich quéc phong, an ninh

C6 y kién dé nghi 1am rd cac trudng hop Nha nude thu hdi dat vi muc dich
quoc phong, an ninh dé dam bao sy thong nhat véi Luat Quoc phong va Luat
Cong an nhan dan®2.

Tiép thu ¥ kién gop v, tai Dicu 74 du thao Luat da tiép thu theo hudng 1am
r0 hon cac truong hop Nha nude thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh tai
cac khoan 8, 9 va 10 biéu 74 du thao Luat.

6.2. Diéu 75. Thu hoi dit dé phat trién kinh té - xa héi vi lpi ich quéc gia,
cong cong

Day 1a nd1 dung nhan duoc nhiéu ¥ kién ctia Nhan dan, ¢o ¥ kién tan thanh
voi du thao Ludt vé cac truong hop thu hoi dat dé phat trién kinh té vi loi ich
quoc gia, cong cong nhung dé nghi mo rong thém dbi véi cac du an xa hoi hoa
(y té, giao duc, van hoa, thé duc thé thao, moi truong); co y k1en dé nghi Nha
nuoc can mo rong cac truong hop thu hoi dat dé phat trién kinh té, ké ca cac du
an str dung von dau tu tu nhan. C6 ¥ kién dé nghi quy dinh 13 tiéu chi thu hdi dat
phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong dé cac dia phuong dé ap

dung, tranh lam dung céac truong hop Nha nudc thu hoi dat®. Co ¥ kién dé nghi

% Piéu 59 dy thao Luat: Cac td chtrc, c4 nhan.

31 pidy 60, 61 va 62 du thdo Luét: Van phong Chinh pht, B6 Tu phap, Hoi nghi tai TP.HCM, Céan Tho; Hoc vién
Chinh tri quoc gia H6 Chi Minh.

32 Cac Bo: Quéc phong, Cong an, Noi vu; UBND cac tinh, thanh phé: Thai Nguyén, Pa Nang, Nghé An, Hi Nam.

3 Cac Bo: Qubc phong, Cong an, Noi Vu, Vin hoa, ThNé thao va Du lich, Xay dung, Tu phap, Y té, Thanh tra
Chinh phu; UBND cac tinh, thanh pho: Thai Nguyén, Da Nang, Ngh¢ An, Ha Nam, Dak Nong, Tuyén Quang, Binh
Duong, Ca Mau, Dong Nai.
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ra soat lai cach dién giai thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc
gia, cong cong mach lac, ngan gon va di ndi ham hon®,
Tiép thu y kién gop ¥, co quan soan thao stra d6i toan bd noi dung ctia Piéu
nay, trong dé quy dinh 1o cac truong hop that can thiét thu hoi dat dé phat trién
kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong gdm:

- Bé thuc hién cac cong trinh cong cong nhu: giao thong, thuy loi, ning
luong, buu chinh vién thong. ..

- Pé xay dung tru sé co quan nha nuéc, cdng trinh su nghiép nhu: Tru s¢
co quan nha nuéc, to chuc chinh tri, Mat tran T6 quéc Viét Nam, t6 chic chinh
tri - x& hoi, t6 chuc chinh tri - x& hoi - nghé nghiép, t6 chic x& hoi; co s¢ vin
hoa, di tich lich str, danh lam thang canh; co s y té, dich vu xa hoi, co sé gido
duc va dao tao, khoa hoc va cong nghé, ngoai giao...

- Pé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong khac nhu: du
an nha & xa hgi, nha & cong vy, khu cong nghi€p, cum cong nghi€¢p, hoat dong
thdm do, khai thac khoang san, dy 4n 1an bién... va céc du an khac do Nha nuéc
thu hdi dé thuc hién dau gia quyén sir dung dat, thu hdi dé giao dat cho nha dau
tu tring thau du an c6 st dung dat.

6.3. Diéu 77. Thu hoi dit do vi pham phdp lugt vé dit dai

C6 y kién dé nghi ra soat cac trudng hop thu hdi dat do vi pham dé phu hop
véi quy dinh cua phép luat c6 lién quan nhu Luat dau tu, cac Luat vé thue, lam
rd hanh vi cua co quan quan ly hay cia ngudi vi pham®.

Tiép thu y kién gop Y, co quan soan thao di bd sung cac truong hop thu hdi
dat do vi pham phéap luat ve dat dai, cu thé nhu sau:

- Bo sung quy dinh d6i véi truong hop nguoi sir dung dat khong thuc hién
nghia vu tai chinh trong truong hop (1) Khong nop tién sir dung dat, tién thué
dat qué thoi han 90 ngay ké tir ngay c6 thdng bao nop tién sir dung dat, tién thué
dat khi duoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat; (2) Chém nop tién sir dung dat,
tién thué dat qué thoi han 12 thang keé tir ngay c6 quyét dinh cudng ché thi hanh
quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué.

- B6 sung quy dinh ddi véi truong hop thu hdi dat néng nghiép do khong
dua vao str dung, da quy dinh cu thé thoi gian khdng st dung dat ddi vai ting
loai dat ndng nghiép nhu: dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam, dat
trong rung.

- B6 sung quy dinh di véi truong hop thu hoi dat do vi pham tién do sir
dung dat lién quan dén du an dau tu, trong d6 quy dinh cu thé d6i véi ting
truong hop: thoi gian khong dua dat vao sir dung; thoi gian cham tién do su

% Nguyén Bo truong Bo Tai nguyén va Méi truong Mai Ai Tryuc

% C4c Bo: Cong thuong, Ngoai giao, Nong nghiép; UBND cac tinh, thanh phé: Thanh Hoéa, Dién Bién, Phi Tho,
Ha Noi, Phu Yén, Ha Noi, Lang Son, Dong Nai, Lao Cai, Ha Giang, Bac Liéu, Quang Tri, Thira Thién Hué, Lao Cai,
Ha Giang, Bac Liéu, Quang Tri, Lang Son, Dong Nai, Tuyén Quang.
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dung dat theo tién d6 ghi trong dy 4n dau tu; khoan tién tuwong (ng véi mac tién
st dung dat, tién thué dat doi véi phan dién tich dat trong thoi gian cham tien do
phai nop, treong hop bat kha khang, tro ngai khach quan...

6.4. Diéu 79. Thiam quyén thu hoi dit

Co y kién dé nghi quy dinh rd tham quyén thu hdi dat quéc phong, an ninh, bd
sung tham quyén cua Thu tuéng Chinh phu quyét dinh thu hdi dat qudc phong, an
ninh dé thyc hién dy an phaét trién kinh té - x& hoi vi loi ich qudc gia, cong cong va
dé nghi phan cap tham quyén thu hdi dat cho cap huyén®.

Tiép thu y kién gop V, co quan soan thao da bo sung quy dinh phan cap tham
quyén thu hoi dat cho Uy ban nhan dan cap huyén khdng phan biét ngudi sir dung
dat, to chuc, c& nhan trir truong hop thu hdi dat qudc phong, an ninh.

Péi véi dat quoc phong, an ninh, tiép thu y kién ciia Bé Qudc phong, Bo
Cong an, co quan soan thdo dé xuat 02 phuong an:

~ + Phuong dn 01: Giir nguyén tham quyen thu hoi dat cua Uy ban nhan dan
cap tinh tuy nhién truong hop thu hoi dat quoc phong, an ninh thi phai ¢6 van ban
chap thuan cua Thu tuong Chinh phu.

+ Phwong dn 02: Tha tudng Chinh pha quyét dinh thu hoi dat quéc phong, an
ninh dé thyc hién du &n phaét trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong
trén co s& dé nghi cua Uy ban nhan dan cap tinh va van ban chap thuan cia Bo
truéng Bé Quéc phong, Bo truéng Bo Cong an.

Co quan soan thao d& xuit chon phuong an 02 dé dam bao ddng b tham
quyén cua Tha tuéng Chinh phu dugc quy dinh trong Luat Quan ly, sir dung tai san
cong; du thao Luat Quan 1y, bao vé cong trinh qudc phong va khu quan sy va tham
quyén quyét dinh, diéu chinh quy hoach sir dung dat qudc phong, an ninh. Trudng
hop lua chon Phuong an 02 thi bo sung 01 khoan tai Diéu 195 nhu sau: “Truong
hop thu héi dat quoc phong, an ninh dé thuc hién di &n phét trién kinh té - x& héi
Vi Muc dich quéc gia, cdng céng thi khdng phdi thyc hién viéc sap xép lai, xit 1y tai
sdn cong theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong; khéng phdi
thuec hién viéc chuyén doi muc dich sir dung cong trinh quac phong va khu quan si
theo quy dinh cia (dir thdo) Lugt Qudn ly, bao vé cdng trinh quéc phong va khu
quan si.”

6.5. C6 ¥ kién dé nghi quy dinh chdt ché viéc phdi bé tri tdi dinh cw trude khi
thuc hign cuéng ché thu héi dat®

Tiép thu y kién gop y, co quan soan thao da quy dinh rd viéc thu hoi dat o
chi dugc thuc hién sau khi hoan thanh bé tri tai dinh cu va nguoi co dat bi thu
hoi dugc ban giao nha ¢ tai dinh cu; dong thoi bd sung nguyén tic khong duoc

3 Cac BO: Quéc phong, Céng thuong; H)i nguoi cao tudi VN; UBND céc tinh, thanh phé: Lang Son, Déng Nai,
Da Nang, Bo Nong nghiép, Thanh Hoa, Thanh Hoa, Thai Nguyén, Ca Mau, Binh Phudc, Tuyén Quang.

37 By Ngoai giao, UBND cac tinh, thanh phd: Thai Nguyén, Séc Trang, Hai Duong, Ha Noi, Lao Cai, Ha Giang,
Dién Bién, Quang Tri.
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cudng ché thu hoi dat néu chwa bé tri tai dinh cu hodc b tri tam cu cho nguoi
cd dat bi thu hoi tai diém d khoan 1 Diéu 84 du thao Luét.

7. Chuwong VII. Boi thwong, h trg, tai dinh cwr khi Nha nwée thu hdi dat

Chuong VIl gdm 21 diéu (tir Pidu 86 dén Piéu 106), giam 01 diéu so voi
du thao 14y y kién Nhan dan®®. Py 1a chuong nhan dugc nhiéu ¥ kién quan tam,
nhiéu ¥ kién cho rang, chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude
thu hdi dét vira phai bao dam chit ché, dung quy dinh, vira phu hop vé6i dic thu
clia timg vung, mién, bao dam khong dé anh huong dén quyén, loi ich hop phép,
chinh dang cta nguoi co dat bi thu hdi va ngudn thu nhép co lién quan dén dat bi
thu hoi. Cac ¥ kién gop ¥ tap trung vao nguyén tic bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu; diéu kién duoc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat; cac khoan boi
thuong thiét hai vé dat, tai san gin lién voi dat, hd tro 6n dinh doi song, hd tro
dao tao, chuyén doi nghé, tim kiém viéc 1am, tai dinh cu; diéu kién cua noi tai
dinh cu.

Pay 1a ndi dung quan trong nhan duoc nhiéu y kién gop v, co quan soan
thao da nghién ctu, ra soét tiép thu quy dinh cu thé, luat hda mot sé quy dinh
trong c4c nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai hién hanh da duogc thyc té
ching minh 12 phi hop dé quy dinh trong duy thao Luat dam bao quyén va lgi ich
hop phép cta nguoi c6 dat thu hdi, tao sy déng thuan, giam khiéu nai, khiéu
kién, dong thoi tao diéu kién thuan loi cho cac dia phuong dé &p dung, day
nhanh cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Cu thé nhu sau:

7.1. Diéu 86. Nguyén tic boi thuwong, hé tre, tdi dinh cw khi Nha nwéc
thu hoi dit

- Co y kién d€ nghi can c6 co ché, chinh sach dong b d€ bao ddm quyén loi
ciia ngudi co dat bi thu hoi®

Tiép thu ¥ kién gop ¥, co quan soan thao di chinh 1y theo hudng: viéc bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat phai bao dam dan chu,
khach quan, cong bang, cong khai, minh bach, kip thoi va dung quy dinh cia
phap luat. Nguoi co dat bi thu hdi dugc bdi thuong thiét hai vé dat, tai san gin
lién véi dat, chi phi dau tu vao dat, thiét hai do ngimg san xuat, kinh doanh;
dugc hd tro ddo tao chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam, hd tro on dinh doi
song, san xuat, hd trg tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat ; gia dat boi thuong
la gia dat cy thé cua loai dat thu hoi tai thoi diém phé duyét phuong an bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu.

- CH y kién dé nghi can quy dinh viéc thu hdi dat & chi thyc hién sau khi
hoan thanh viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; quy dinh cu thé thoi gian hoan

38 Do ghép 02 diéu quy dinh v& nguyén tic boi thuong vé dat va nguyén tic bdi thuong thiét hai vé tai san khi Nha
nudce thu hdi dat thanh 01 diéu chung (Diéu 86).

¥ Vin phong Chinh phu, cac Bo: Tu phap, Noi v, Cong Thuong; UBND cac tinh, thanh pho Hai Duong, Binh
Duong, Quang Ngii, An Giang, Dién Bién, Ca Mau, ba Ning, Nghé An; Binh Phudc, Tra Vinh, DPdng Nai, Thai Binh;
cac to chirc nhu: Pai hoc Luat Ha Noi, Hoi Khuyén hoc Viét Nam, Hoi khoa hoc kinh té nong nghiép va phat trién
néng thén, Hoi Cuyu chién binh Viét Nam, Trung tim tu van phép ludt va hd trg cong dong.



16

thanh khu tai dinh cu, viéc bd tri tai dinh cu phai hoan thanh trudc khi quyét dinh
thu hdi dat; dé& nghi cAn nhic ndi dung nguyén tic boi thuong khi Nha nude thu
hdi dat phai bao dam ngudi co dat bi thu hdi c6 chd &, dam bao thu nhap va diéu
kién sdng bang hozc tét hon noi ¢ cii, vi rat kho danh gia, lugng h6a.

Tiép thu ¥ kién gop ¥, co quan soan thao dd hoan thién nodi dung quy dinh
tai Diéu nay theo hudng: khu tai dinh cu phai hoan thién cac diéu kién vé ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi déng bo theo quy hoach chi tiét duoc co quan c6
thim quyén phé duyét; phai phu hop véi truyén thdng vin hoa, phong tuc tip quan
cua cong déng dan cu noi c6 dat bj thu hdi; khu tai dinh cu ¢ thé bd tri cho mét
hodc nhiéu du an; Uy ban nhan dan cép tinh o trach nhiém t6 churc thuc hién du 4n
tai dinh cu dé dam bao chu dong trong viéc bo tri tai dinh cu cho nguoi co dat bi
thu hdi; dong thoi viée phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, viéc bd
tri tai dinh cu phai duoc hoan thanh trudc khi c¢6 quyét dinh thu hoi dat.

7.2. Piéu 82. Trinh tu, thii tuc béi thuwong, hé tre, tdi dinh cw, thu héi dit
Vi muc dich quéc phong, an ninh, phat trién kinh té - xa hai vi lgi ich quéc
gia, cbng cong

C6 y kién dé nghi ra soat quy dinh rd hon trach nhiém cua chinh quyén céc
CAp V& Cc budc t6 chuc thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat.*

Tiép thu y kién gop v, co quan soan thao da ra soat, quy dinh trong du thao
luat trinh tu thuc hién béi thuong, hd tro, b tri tai dinh cu va trach nhiém cua
cac cap chinh quyén, co quan & timg budc cdng viéc, quy dinh vé viéc phi hop
gitta Uy ban nhan dan cap xi va don vi, t6 chtc truc tiép thuc hién nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bang.

7.3. Piéu 89. Kinh phi va chi trd tién béi thwong, hé tro, tdi dinh cuw

C6 y kién dé nghi quy dinh chi tra tién boi thuong, hd tro trong truong hop
nguoi co dat bi thu hoi khéng nhan tién boi thuong, hd tro*2.

Tiép thu y kién gop ¥, co quan soan thao da quy dinh trong dy thao Luat dbi
Véi truong hop ngudi co dat bi thu hoi khdng nhan tién boi thuong, hd tro theo
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc cap co tham quyén phé duyét thi
tién boi thuong, hd trg duoc guri vao tai khoan tién gai cua Chu dau tu mo tai
ngan hang thwong mai ma Nha nudc sé hitu trén 50% vén diéu Ié theo I3 suat
khong ky han.

0 Vin phong Chinh phu, cac Bo: Tu phap, Noi vu, Cong Thuong; UBND céc tinh, thanh pho Hai Duong, Binh
Duong, Quang Ngii, An Giang, Dién Bién, Ca Mau, Pa Ning, Nghé An; Binh Phudc, Tra Vinh, Dong Nai, Thai Binh;
cac to chirc nhu: Pai hoc Luat Ha Noi, Hoi Khuyén hoc Viét Nam, Hoi khoa hoc kinh té nong nghiép va phat trién
néng thén, Hoi Cyu chién binh Viét Nam, Trung tim tu van phéap luat va hd trg cong dong.

4 Hoi Khuyén Hoc Viét Nam, Thai Nguyén, Soc Trang, Hai Duwong, Ha N§i, Nguyén B9 truong Bo Tai nguyén va
Mbi truong Mai Ai Truc

%2 Cac Bo: Tai chinh, Gido duc va dao tao; UBND cac tinh, thanh phd: Lao Cai, H6 Chi Minh, Lam Pong, Quang
Ngai, Hau Giang, Ha Giang, Thanh Hoa, Tién Giang, Lang Son.
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7.4. Piéu 90. Piéu kién dwoc béi thwong vé dit khi Nha nwéc thu hoi dit
Vi muc dich quéc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa hi Vi lpi ich quéc
gia, cong cong
C6 y kién cho rang diéu kién bdi thuong vé dat can ctr vao du diéu kién
cap Giay chiing nhan con chua rd rang va khong phu hop trong mot s truong
hop. C6 v kién dé nghi bd sung ddi twong “t6 chuc tén gido truc thudc” dang sir
dung dat ma khéng phai 1a dit do Nha nudc giao, cho thué vao déi tuong duoc
bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat®.

Tiép thu y kién gop v, co quan soan thao da chinh sira vao du thao Luat
theo huéng quy dinh cu thé dieu kign boi thuong vé dét cho timg déi twong s
dung dit ma khéng cin clr vao viéc du diéu kién Cap Glay chang nhan quyén su
dung dat dé xac dinh déi tuong duoc bdi thuong vé dat nham théo g vuong mac
phét sinh; bd sung dbi twong “t6 chuc ton gido truc thudc” vao ddi twong duoc
boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat.

7.5. Diéu 93. Boi thwong vé dit khi Nha nwéc thu héi dit ¢

C6 y kién cho rang quy dinh vé d6i tuong khi Nha nuéc thu hdi dat gan
lién va&i nha & phai di chuyén chd ¢ ma khong du diéu kién dugc bdi thuong vé
dat o, néu khéng con chd & nao khac thi duoc Nha nudc bo tri tai dinh cu 13
chua 18, viéc quy dinh “khong con chd & nao khac™ 14 tinh trong pham vi nao dé
tranh truc loi vé chinh sach*.

Tiép thu ¥ kién gop , co quan soan thao da chinh 1y vao dy thao Luat theo
hudng quy dinh “khdng con cho ¢ nao khdac” trong pham vi xa, phuong, thi tran
noi c6 dat thu hoi.

7.6. Diéu 98. Boi thuwong doi Véi cay tréng, vt nudi

C6 y kién dé nghi quy dinh cu thé cach xac dinh gia boi thuong thiét hai
cAy hang nim, cdy lau nam*

Tiép thu y kién gop v, co quan soan thao da chinh Iy vao dy thao Luat theo
hudng quy dinh gia tinh boi thuong thiét hai ddi véi cdy hang nam, cy 1au nam
la gié thi truong tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu. Bo sung céch tinh boi thuong thiét hai d6i voi cdy 1au nam 1a loai cho thu
hoach nhiéu lan ma dang trong thoi ky thu hoach khi bi Nha nuéc thu hoi dat.

7.7. Piéu 104. Hé tro dao tao, chuyén déi nghé, tim kiém viéc lam cho hé

gia dinh, ca nhan khi Nha nwoc thu hoi dat
C6 y kién cho rang quy dinh ddi twong truc tiép san xuat néng nghiép thi
duoc hd tro dao tao chuyén doi nghe, tim kiém viéc lam theo hinh thac bang tien

43 UBTW MTTQ Viét Nam, B Néi vu, Hoi lién hiép phu nit Viét Nam, UBND cAc tinh, thanh phé: Hb Chi Minh,
Ha Noi, Pién Bién Nghé An, Ha Nam, Lao Cai, Ha Giang, Thai Nguyén, Binh Duong; Vinh Long.

4 Vian phong chinh phi; UBND cc tinh, thanh phd: Vinh phuc, Bic Ninh, Nghé An, Pa Néng, Tra Vinh, Hau
Giang, hai Duong, Hb Chi Minh, Quang Ngai.

5 Vin phong chinh phi, cac B: Tu phap, NN&PTNT, Hoi Cuu chién binh Viét Nam, UBND céc tinh, thanh phé:
Nghé An, Binh Phudc, Ho Chi Minh, Pong Nai, Can Tho, Vinh phuc, Tra Vinh, Thanh Hoa, Ha Giang, Quang Tri,
Lang Son, Ninh Thuén, Hau Giang, Nam Dinh, Thai Binh.
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hoac hoc nghe 1a chua phu hop, nhat la céc tinh phia Nam, d6i twgng khong truc
tiép san xuat nong nghlep (cdng chirc, vién chuc, ¢ong nhan,...) van co dat ndng
nghiép dé san xuat, néu khong duogc hd tro s& khéng cong bang*e.

Co quan soan thao dé xuat 02 phuong an nhu sau:

+ Phuong dn 01: gitt nguyén nhu quy dinh phap luat vé dat dai hién hanh,
hd tro dao tao chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam chi ap dung do6i véi ho gia
dinh, ca nhan truc tiép san xuat ndéng nghiép.

+ Phwong dn 02: mé rong dbi tugng duoc hd tro dao tao chuyén doi nghé,
tim kiém viéc 1am 13 ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dat néng nghiép
ma khéng c6 dat dé bodi thuong va da dugc boi thuong bang tién.

Co quan soan thao dé xuét lya chon phuong an 01 do chinh sach nay la chi
truong ctia Nha nuéc duoc thuc hién on dinh tir Luat DAt dai nam1993 dén nay,
chi danh hd tro riéng cho ngudi tryc tiép san xuat ndng nghiép ma khi thu hoi dat
khong con tu liéu san xuat dé tao nguon thu nhap. Viéc quy dinh mg rong ddi
tugng nhu phuong an 02 s& lam tang ngudn kinh phi phuc vu béi thuong, hd tro,
tai dinh cu; 1am mét ¥ nghia tot dep cua chinh sach nay ddi véi nguoi néng dan.

Du thao Luat cling quy dinh vu dii thém cho dbi tuong truc tiép san xuat
ndng nghiép trong do6 tudi lao dong, ngoai viéc dugc hd tro theo quy dinh thi
con duoc hd trg dao tao nghé va tim kiém viéc 1am theo quy dinh caa Chinh pha
dé c6 nghé nghiép, dam bao sinh ké. Du thao Luat quy dinh giao trach nhiém cu
thé ddi véi cac co quan, to chuc thuc hién hd tro dao tao, chuyén ddi nghé va
tim kiém viéc 1am cho nguoi co dat bi thu hdi.

7.8. Cdc ¥ kién khdc d3 dugc co quan soan thao tiép thu vao du thao:

- Quy dinh da dang cac hinh thirc bdi thuong bang tién, bang dat, bang nha
&; cac khoan ho trg nhu: ho trg 6n dinh do1 song, san xuat; hd tro dao tao, chuyén
d6i nghé va tim kiém viéc lam, hd tro tai dinh cu; ho trg khac;*

- Quy dinh 15 viéc bdi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hoi dat dbi véi cac
truong hop dic biét nhu cac dbi twong t6 chic duoc Nha nude giao dat c6 thu tién
sur dung dét, thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma tién st dung
dat, tién thué dat da nop co ngudn gdc tir ngan sach nha nudc; to chic duge Nha
nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; don vi vii trang nhan dan; t6 chirc bi thiét
hai vé tai san do Nha nudc giao quan 1y st dung va phai di doi dén co s6 méi.*®

- Cuy thé hoa vé viéc tai dinh cu cho ngudi thu hoi dat phai c6 chd ¢, dam
bao cudc séng bang hodc t6t hon noi & cii théng qua quy dinh tiéu chi khu tai dinh
cu vé: (1) ha tang k¥ thuét: duong giao thong dam bao két ndi giao thong lién két
véi khu vue 1an can, dién chiéu sang va dién sinh hoat, hé théng cép, thoat nudc,

4 UBND céc tinh, thanh phb: Hb Chi Minh, Séc Tring, Lao Cai, Cin Tho, Béc Ninh, Tra Vinh, Hau Giang, Bac
Liéu, Quang Ngai, Ninh Thuan, An Giang; Pai hoc Luat Ha Noi

47 Piéu 86 du thao Luat

%8 Piéu 87 du thao Luat
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thong tin lién lac, xtr Iy moi truong; (2) ha tﬁng xa hoi: dam bdo truong hoc, dich
vu y t&, nha vin héa, khu thé thao, cho, khu thuong mai - dich vu. U tién tai dinh
cu tai chd, dia diém tai dinh cu theo thir tw wu tién tai dia ban x4, phudng, thi trin
noi c6 dat bi thu hoi; tai dia ban quan, huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh, thanh
phd thude thanh phd truc thude trung wong noi cé dét thu hoi, dia ban khac co diéu
kién tuong tu dé bd tri tai dinh cu.*®

- Quy dinh vé trudng hop dbi véi nha ¢, cong trinh phuc vu sinh hoat, cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi gan lién vai dat dang st dung bi thu hoi thi
dugc bdi thuong bang gia tri xy dung méi cta nha &, cong trinh ¢ tiéu chuin
ky thuat twrong duong ma khong phan bi¢t mic do bi thi€t hai nha ¢, cong trinh
va trach nhiém ban hanh bang don gia boi thuong thiét hai thuc té vé nha, cong
trinh xay dyng.*

- Quy dinh vé trudng hop du an boi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc tach ra
thanh du an doc 1ap theo quy dinh ctua phéap luat vé dau tu thi viéc thu hoi dat,
boi thuong, ho trg, tai dinh cu duoc thuc hién theo quy dinh cuia Luat Dat dai.>!

- Quy dinh Vé trudng hop nguoi cé dat ¢ thu hdi ma khéng con chd ¢ khac thi
trong thoi gian cho bé tri tai dinh cu duoc bé tri vao nha ¢ tam hoic hd tro tién thué
nha &; thoi gian va mac hd tro cy thé do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh phu
hop véi thuc té tai dia phuong.2

- BO cuc lai ket cau cua Chuong dé dam bao tinh logic, khoa hoc, trénh tring
lap, cu thé gém gdm cac Muc sau: (1) Quy dinh chung; (2) Boi thuong vé dat; (3)
Boi thuong thiét hai vé tai san, vé san xuat, kinh doanh, chi phi dau tu vao dat; (4)
H) trg; (5) Tai dinh cur.

8. Chwong VIIIL. Phét trién quy dat

Chuong VIl gdm 5 diéu (tor Piéu 107 dén Piéu 111), sb lugng cac diéu
khéng thay ddi so véi du thao ldy v kién Nhan dan. Cac ¥ klen gop y tap trung
vao viéc quy dinh d6i véi Ngan hang dat nong nghlep, t6 chic, chic ning,
nhiém vu ctia T6 chtrc phat trién quy dat; du an thu hoi dat dé tao quy dit.... Co
quan soan thao da nghién ctru, tiép thu vao dy thao, cu thé nhu sau:

- Hoan thién quy dinh vé Ngan hang d4t nong nghiép theo huéng khong
thanh lap riéng ngan hang dat nong nghiép ma giao chirc nang, nhiém vu cua to
chtrc nay cho Té chirc phat trién quy dat. Theo d6, T6 chuc phat trién quy dat 1a
don vi sy nghiép cong hodc doanh nghiép cung ng san pham dich vu cong ich
do Nha nuéc nam gitr 100% vbn diéu 1¢ do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
thanh 1ap & cap tinh hodc cip huyén dé phuc vu cong tac phat trién quy dat tai
dia phuong®¥(Diéu 111).

9 T\r Biéu 91 dén Piéu 95 dy thao Luat

5 Piéu 97 dy thao Luat

5. Piéu 105 du thao Luat

52 Piéu 106 dy thao Luit

5 Uy ban Trung u‘orngNMTTQ Viét Nam; Cac B¢: Cong an, Noi vu; UBND tinh, thanh phé: Ninh Thuén, Vinh
Phtic, Tuyén Quang, Pa Nang.
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- Quy dinh cu thé truong hop Nha nudc thu hdi dat tao quy dat dé dau gia
quyén su dung dat thyuc hién cac dy an va trudng horp Nha nuoc thu hdi dat tao
quy dat dé giao dat, cho thué dat khong thong qua dau gia quyen su dung dat,
dau thau dé lua chon nha dau tu thyc hién du an co sur dung dat* (Diéu 108),
nhu sau:

+ Nha nuoc thu hoi dat tao quy dat dé ddu gia quyén sir dung dat thuc hién
cac du an, gom: (1) du 4n nha ¢ thuong mai; (2) du an dau tu xay dung co s&
kinh doanh thuong mai, dich vu; (3) du: an hon hop gém nha & va kinh doanh
dich vu, thuong mai; (4) du an két cdu ha ting ving phu can cac diém két ndi
giao thong va céc tuyén giao thong co tiém ning phat trién; (5) du an 1an bién;

+ Nha nuoe thu hoi dit tao quy dat dé giao dat, cho thué dit khong thong
qua dau gia quyen st dung dét, dau thau dé lya chon nha dau tu thyuc hién du an
c6 st dung dat, gdm: (1) du an tai dinh cu; (2) dy an nha 6 x& hoi, nha ¢ cong
vu; (3) cac du an khéc theo yéu cau phat trién cua dia phuong.

9. Chuong IX. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Chuong nay gdm 12 diéu (tir Bidu 112 dén Diéu 123), giam 01 diéu so voi
du thao 1ay y kién Nhan dan do chuyén xudng Chuong XVI®® ( chuong quy dinh
chuyén tiép, diéu khoan thi hanh). Cac y kién gop y tap trung vao cin c giao
dat, cho thué dat, cac truong hop giao dat thu tién sir dung dat; cac truong hop
glao dat khong thong qua dau gla quyén st dung dat, dau thau dy an c6 str dung
dat; cac truong hop dau gia quyén str dung dat; cac truong hop dau thau du an
c6 str dung dat; chuyén muc dich sir dung dat... cu thé nhu sau:

9.1. Piéu 1,12. Can civ dé giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sw dung dat

C6 vy kién®® @& nghi bd sung cac can ctr giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dét cho day du, bo sung cin cur dé thu hdi dat, giao dat
theo tién do dé tranh truong hop thu hoi dat vudng giai phong mit bang ma
khong giao dat lam lang phi dat dai®’

Co quan soan thao da tiép thu, bd sung cin cir giao dat, cho thué dat thong
qua d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an cé st dung dat: (1) Van ban
phé duyét két qua tring dau thau 1am nha dau tu dy an c6 su dung dat caa co
quan nha nudc c6 tham quyén; (2) Vin ban chap thuan nha dau tu cua co quan
nha nudc c6 tham quyén ddi voi truong hop t6 chire dau thau lra chon nha dau
tu ma chi c6 mot nha dau tu dang ky theo quy dinh cua phép lut ve dau thau va
phap luat vé dau tu. Truong hop co quan nha nuéc ¢ tham quyen quyét dinh,
chap thuan cha truong dau tu dy 4n 6 phan ky tién do sir dung dat thi giao dat,
cho thué dat theo tién d6 cta du an dau tu.58

% UBND céc tinh: Quéang Binh, Ha Tinh, Séc Tring.

% Pidu 120 quy dinh xr 1y truong hop giao dt, cho thué dit trude ngay Ludt nay ¢ hiéu luc
% B¢ Xay dung, Phu Tho, Quang Nam

5 Bo Xay dyng, UBND céc tinh: Phii Tho, Qudng Nam.

% Diéu 112 dy thdo Luat
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9.2. Piéu 114. Giao dit khéng thu tién siv dung dit

Mot s ¥ kién® d& nghi cho don vi sy nghiép cong 1ap duge giao dit khong
thu tién sir dung dt ma khong phan biét ty chi hay chua ty chii tai chinh. Mot s§ y
kién®® dé nghi d6i véi to chirc su nghiép cong lap duge lya chon hinh thirc giao dt
khong thu tién sir dung dét hodc thué dat tra tién thué dat hang nam dé linh hoat
trong qua trinh st dung daté.

Co quan soan thao dé xuét 02 phwong an nhu sau:

- Phuwong dn 01: sira d6i Diéu 114 theo hudng khong phan biét don vi su
nghiép cong lap tu chii hay chua tu chi tai chinh; stra d6i Didu 32, Piéu 115 va
Diéu 116 cta Du thao Luat theo huéng, quy dinh to chtrc su nghiép cong 1ap
dugc lua chon hinh thac giao dat khéng thu tién sir dung dat hodc thué dat tra
tién thué dat hang nim. D6i voi truong hop tra tién thué dat hang nim thi co
quyén nhu cta to chirc kinh té thué dat tra tién thué dat hang nim.

- Phwong én 02: giit nhu quy dinh tai dy thao iy y kién Nhan dan.

Co quan soan thao dé xuat lya chon phu’O'ng an 01 va da thiét ké trong du
thao Luat theo phuong an Ol nham tao diéu kién dé cac don vi su nghiép
cong 1ap khai thac linh hoat tiém ning dat dai, chi hoat dong ting ngudn thu,
gidm baot gdnh nang cho ngan sadch nha nude.

9.3. Piéu 116. Cho thué dit

- C6 y kién® @& nghi bd sung cac dur an sir dung dat thuong mai dich vu ¢6 nha
nghi dudng va dau tu kinh doanh két cau ha tang k¥ thuat du lich, dat xay dung cong
trinh céng cong c6 muc dich kinh doanh véo truong hop Nha nuéc cho thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué®.

Co quan soan thao dé xuat 02 phuong an nhu sau:

+Phuwong dn 01 : Giit nguyén 02 truong hop cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué nhu quy dinh cua du thao Luat xin y kién Nhan dan.

+ Phuong dn 02: B6 sung trudng hop sir dung dat thuong mai dich vu ¢6
nha nghi dudng va dau tu kinh doanh két cau ha tang k¥ thuat du lich, dat xay
dung cong trinh cong cong cd6 muc dich kinh doanh vao truong hop dugc Nha
nuéc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

Co quan soan thao dé xuét Iya chon phuong 4n 01 nham thé ché hoa Nghi
quyét 18-NQ/TW (Co ban thyc hi¢n hinh thirc cho thué dat tra ti€n hang
nam...bao dam nguon thu 6n dinh).

- Pé nha dau tu yén tam dau tu khi sir dung dét thué tra tién hang nam, du
thdo cling da bo sung quy dinh vé gid thué dat s€ 6n dinh trong 10 nam.

% B¢ Tai chinh, Bac Liéu, Trudng Pai hoc Nong Lam — Dai hoc Hué

60 By Nong nghiép va Phat trién nong thon

61 B Tai chinh, UBND tinh Bac Liéu, Truong Dai hoc Néng Lam — Dai hoc Hué

62 TPHCM, VCCI, TP Da Néng, Hiép hoi bt dong sin TPHCM, Can Tho

63 UBND thanh phd: H5 Chi Minh, Pa Néng; Hiép hoi bat dong san TPHCM, Cén Tho; VCCI.
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9.4. Vé giao dit, cho thué thué dit thong qua ddu gid quyén siv dung
ddt, ddu thau lwa chon nha diu tw va cdc trwong hop khong diu gid quyén
stv dung dit (muc 2 Chwong IX)

C6 v kién dé nghi tiép tuc quy dinh cu thé cc truong hop dau gia quyén sir
dung dAt; dau thau lya chon chi dau tu thyc hién dy an co st dung dat; giao dat,
cho thué dit khong thong qua dau gid, dau thau; thoa thuin vé quyén st dung
dat dé cac dia phuong d& 4p dung, tranh tinh trang lam dung giao dat khong
thong qua ddu gia, ddu thiu gay that thoat cho ngin sach, dong thoi khuyén
khich cac chi dau tu c6 vén, co k¥ thuit, cong nghé dong gop cho phat trién
kinh t€ - xa hoi®.

Tiép thu ¥ kién gop y, Co quan soan thao di ra soat, quy dinh cu thé cac
truong hop dau gia quyén sir dung dat; dau thau lua chon chii dau tu thyc hién du
an co sir dung dat; giao dat, cho thué dat khong thong qua dau gia, dau thau; thoa
thuan vé quyén sir dung dat dé dam bao uu tién cho viéc dau gia quyén sir dung
dat nham ting thu cho ngan sach nha nuéc; quy dinh cac truong hop dau thau dé
6 co ché lya chon dugc nhitng nha dau tu c6 von dau tu 16n, nhiéu kinh nghiém,
cOng nghé tién tién, quy hoach hién dai dé thuc hién cac dy an dong gbp cho phat
trién kinh té - xa hoi; giai quyét dugc sy mau thuin, chong lan, bt cap giira Luat
DAt dai voi Luat Pau tu, Luat Dau thau, Luét Quan ly, sir dung tai san cong vao
cac diéu tir Piéu 120 dén Diéu 123 du thao Luat, cu thé:

- Quy dinh rd cac truong hop dau gia quyén st dung dat gom: (1) Giao
dat, cho thué dat cho nha dau tu dé thyuc hién céc du &n: nha & thuong mai; co
s san xuat phi ndng nghiép; thuong mai, dich vu; khu vui choi, giai tri céng
cong (trir cong vién, vuon hoa, bi tam va cac khu vuc danh cho vui choi giai
tri cdng cong khac khong thu phi cia nguoi dan); trung tam thuong mai, Siéu
thi; nha hang, khach san; (2) Cho thué dat thuoc quy dat ndng nghiép st dung
vao muc dich cong ich dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy
san, lam muéi; (3) C4 nhan dugc giao dat & ma khong thudc truong hop
khdng phai dau gia quyén su dung dat. Quy dinh cu thé quy dat va diéu kién
dé thuc hién dau gia quyén sir dung dat.®

- Quy dinh rd cac truong hop dau thau du an c6 st dung dat, gom: a)
Giao dat, cho thué dat d6i vai truong hop quy dinh tai khoan 3 Biéu 120 cua
du thao Luat ndy ma c6 tir hai nha dau tu tro 1én ding ky thuc hién; (2) Dy an
nha ¢ thuong mai ¢6 quy mo tu 20 ha tro 1én tai khu vuc ndng thon va 10 ha
tro 1én tai khu vuc do thi.®

84 UBND céc tinh, thanh phd: Ha Noi, Ninh Binh, Lang Son, Ha Nam, Long An, Quang Ngii, H6 Chi Minh, Bén
Tre; Poan PBQH tinh BR-VT

8 Piéu 122 dy thao Luit

% Piéu 123 duy thao Luat
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9.5. Piéu 120. Cdc trwong hop giao dit, cho thué dit khéng diu gid
quyén su dung dat, khong ddu thdu dw an co sw dung dat

- Mot sb v kién dé nghi ddi voi cac du an dau tu xay dung céac cong trinh su
nghiép thi khong phai thyc hién dau gia quyén sir dung dat®’.

Co quan soan thao d tiép thu, quy dinh cac dy an x4y dung cong trinh su
nghiép duoc giao dét, cho thué dat khong thong qua ddu gia quyén st dung dit,
d4u thau du an co str dung dat; truong hop xay dung cong trinh sy nghiép c6 tir
2 nha dau tu cung quan tam thi méi thuc hién d4u thau lya chon chu dau tu; cac
truong hop nay dugc mién, giam tién sir dung dat.

- Bo Qudc phong, Bo Cong an dé nghi bo sung mot sé déi twong thudc luc
lrong quoc phong, an ninh dugc giao dat khong thong qua dau gid quyen su
dung dat, dau thau du an co sir dung dat.

Co quan soan thao xin dé xuat 02 phuong an nhu sau:
+ Phwong dn 01: giit nhu quy dinh caa du thao lay y kién Nhan dan;

+ Phuwong dn 02: bd sung cac ddi tuong nhu: can b, cong chirc, vién chuc,
Sy quan tai ngii, quin nhan chuyén nghiép, cong chirc quc phong, céng nhan va
vién chic qubc phong; sy quan, ha sy quan, cong nhan coéng an; nguoi lam cong
tac co yéu va nguoi lam cong tac khéc trong to chicc co yéu huong luong tir
ngan sach ma chua dugc giao dat o, nha o; xay dung nha & cho luc luong vii
trang, nguoi lao dong tai cac khu cong nghiép, nha ¢ x& hoi va nha ¢ cong vu;

Co quan soan thao d& xuat lya chon phuong an 02 d¢é dam bao thuc hién
chinh sach dén day du cac doi tugng phuc vu trong luc luong vii trang nhan dan
theo dé nghi caa Bo Quoc phong, Bo Cong an.

9.6. Piéu 123. Sir dung dit dé thwc hién dw dn phat trién kinh té - xa
hoi thong qua viéc thoa thudn vé quyén swr dung dat

C6 y kién dé nghi bo sung thém cac loai dat phi ndng nghiép khong phai la
dat ¢ dé thuc hién du an thuc hién du an d6 thi, nha ¢ thuong mai, khu dan cu
nong thon®e,

Co quan soan thao dé xuat 02 phuong an nhu sau:

- Phwong an 01 : gitt nhu quy dinh du thao 13y y kién Nhan dan theo d6 d6i
véi truong hop stir dung dat dé thuc hién du an nha ¢ thuong mai thi duoc thoéa
thuan vé quyen str dung dat ¢ hoac dat ¢ va dat khac khong phai 1a dat .

- Phwong dn 02: bd sung thém truong hop dat phi ndng nghiép khong phai
la dat & da nop tien st dung dat hoac hoac nop tien thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué de thuc hién du an nha ¢ thuong mai.

87 Cac Bo: Noi Vu, Tu phap; UBND céc tinh, thanh phé: Ha No¢i, Ninh Binh, Lang Son, Ha Nam, Long An, Quang
Ngii, Ho Chi Minh, Bén Tre, Ba Ria — Viing Tau.

8 Cac Bo: Quéc phong, Cong an, Xay Dung; UBND cac tinh, thanh phé: Ha Giang, Hai Duong, Ninh Thuan,
Thanh Hoéa, Vinh Phuc, Ninh Binh, Tuyén Quang, Ninh Binh, Quang Ngai.
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Co quan soan thao dé xuat lya chon phuong an 01 dé dam bao thdng nhat
voi Diéu 75 Luat Dau tu va Luat Nha o.

9.7. Ngoai ra, trén co so cac v kién gop ¥, co quan chu tri soan thao da
hoan thién mot s6 noi dung sau trong du thao Luat, cu thé:

- Hoan thién quy dinh vé giao dat co thu tién st dung dat cho cac doi
tuong: (1) Ca nhan duoc giao dat &; (2) T6 chuc kinh té duoc giao dat dé thuc
hién du an nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong vu theo quy dinh cua
phap luat vé nha &; (3) Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, té chic Kinh té
c6 vén dau tu nudc ngoai dugc giao dat @é thuc hién dy an nha ¢ thuong mai
theo quy dinh cua phap luat vé nha &; (4) T6 chic kinh té duoc giao dat dé dau
tu, quan ly, st dung nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang theo quy dinh cua
phap luat; (5) Cac doi tuong quy dinh tai Picu nay duoc giao dat & do duoc boi
thuong vé dat o hoic hd tro bang dat khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh cua
Luat nay®® (Piéu 120).

- B6 sung quy dinh vé diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hién du &4n nha & thuong mai, ngoai cac diéu kién cho cac trudng hop
chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu, thi (1) ngudi dugc Nha
nuéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat cé quyén sir dung dat & hodc dat &
va dat khac duoc Nha nuéde giao dat c6 thu tién s dung dat, cong nhan quyeén st
dung dat nhu giao dt co thu tién s dung dat, cho thué tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué dat; (2) viéc sir dung dat phai pht hop véi quy hoach, ké hoach sir
dung dét, quy hoach xay dung, quy hoach dé thi, chuong trinh, ké hoach phéat
trién nha & cua dia phuong va khong thugc truong hop Nha nudc thu hoi dat vi
Muc dich quéc phong, an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té - x& hoi vi lgi ich
qUOC gla cong cong; (3) viéc glao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dat dé thuc hién dy an phat trién kinh té - x& hoi doi véi quy dat dam bao cac
diéu kién vé dau gia quyén sir dung dat, dau thau lya chon nha dau tu sir dung
dat hozc diéu kién nhan chuyén nhwong quyén str dung dét thi thuc hién theo th
tu wu tién (1) Thong qua dau gia quyén su dung dat; (2) Thong qua dau thau lva
chon nha dau tu dé thuc hién du an c6 sir dung dat; (3) Thong qua thoa thuan veé
quyén sir dung dat.”® (Piéu 123).

- Pé xu 1y truong hop giao dat, cho thué dat trude ngay Luat nay cé hiéu
lyc thi hanh, du thao d3 bd sung quy dinh dé xir Iy ddi véi treong hop (1) T
chuc, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai ngudi dang thuc hién tha tuc giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich sir dung dat nhung chua c6 quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; (2) Ho gia dinh duoc
Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat, giao dat c6 thu tién s dung
dat, cho thué dat; (3) Pon vi su nghiép cong lap dugc Nha nudc giao dat
khdng thu tién sir dung dat hodc cho thué dat; (4) Dién tich dat trong lta, dat

8 Pjéu 114 dy thao Luit
0 Pidu 118 dy thao Luét
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ring phong ho, dat ring dic dung da c6 van ban chap thuan caa Thu tudng
Chinh pha hoic Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan cap tinh théng qua dé sir
dung vao muc dich khac nhung chua c6 quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du an.™

10. Chwong X. Ping ky dat dai, cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung
dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat

Chuong nay gom 25 diéu (tir Diéu 124 dén Diéu 148), tang thém 07 diéu so
v6i du thao ldy ¥ kién Nhén dan.” Cac ¥ kién gop y tap trung vao cac 10ai gié\y
td ching minh quyén st dung dat dé duoc cap Glay ching nhén; cap Gidy
chimg nhan cho ngudi sir dung dat khong co gidy tO v€ quyén st dung dat; xac
dinh dién tich dat & ddi véi truong hop thira dat co vuon, ao de cong nhén quyen
sir dung dat; cap Gidy chting nhan d6i voi timg loai tai san gan lién véi dat...
thé nhu sau:

10.1. Piéu 133. Cap Gidy chirng nhén cho ho gia dmh ca nhan, cong dong
din cw dang siv dung dit dang siv dung dit cé gidy to vé quyén sir dung dit

C6 ¥ kién dé nghi quy dinh bo sung cac loai gidy t& cho phu hop véi thuc
tién quan ly dat dai cuia dia phuong va d€ lam can ctr cOng nhan quyen st dung
dat, dé dang tra cau ap dung”.

Co quan soan thao da tiép thu theo huong luat hoa cac loai giéy to va bod
sung quy dinh cho phep Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh céc loai gidy t& khéc
vé quyén st dung dat c6 trude ngay 15 thang 10 nim 1993 cho phu hop véi thuc
tién cua dia phuong tai Piéu 132 cta dy thao Luét.

10.2. biéu 134. Cap Gidy ching nhd@n quyén si dung dat cho hj gia
dinh, cd nhéin dang sw dung dat khong co giay to vé quyen s dung dat

C6 y kién cho rang quy dinh tai khoan 2, Piéu 134 quy dinh cap Giay
chung nhan cho ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat c6 nha ¢, cong trinh xay

" Piéu 237 dy thao Ludt

72 . B6 Piéu 141. Quy dinh chi tiét viéc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dit va Didu 145. Cap Gidy chimg nhén
ddi voi tai san gin lién véi dat;

- Ghép didu 135 Gidy to 1am can cur cong nhan quyen sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu dang
sir dung dat Vi Bleu 136 Cong nhén quyen su dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu dang sir dung dét
6 gidy to vé quyen sir dung dit thanh Dleu 134 Cap Gidy ching nhéan cho h¢ gia dinh, ca nhén, cong ddng dan cu
dang st dung dat dang sir dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung dat;

- Tach Piéu 138 Cong nhan quyén sir dung dat cho t chirc, t6 chirc ton giao dang sir dung dat ctia Dy thao thanh
02 Diéu 1a Pidu 139 Cip Gidy ching nhéan cho t6 chuc trong nude dang sir dung dat va Piéu 142 Cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi véi dat do co so ton gido dang sir
dung: thém 01 Diéu.

- Thém: (09 Piéu, Luat hoa Nghi dinh 43) gom: Diéu 136. Cap Gidy chimg nhan ddi v6i ho gia dinh, ca nhén sir
dung dét c6 vi pham phép luat dat dai trude ngay 01 thang 7 ndm 2014; Diéu 137. Cép Gidy chimg nhan cho ho gia
dinh, c4 nhan da dugc giao khong dung thim quyén; Diéu 140. Cap Gidy ching nhan doi voi dat xay dung khu db thi,
khu dan cu nong thon, khu san xuét kinh doanh c6 nhiéu muc dich st dung dat khac nhau; Didu 141 Cip Gidy ching
nhan dbi véi dat co di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh; Didu 143. Cap Gidy chimg nhan ddi vai truong hop
thira dt c6 dién tich nho hon dién tich t6i thiéu; Diéu 144. Cap Gidy ching nhan ddi v6i truong hop khu dit ciia mot
ngudi str dung ndm trén nhiéu don vi hanh chinh; Diéu 145. Cap Gidy chimg nhan ddi voi tai san 1a nha &; Diéu 146
Cép Gidy ching nhan di véi tai san 1a cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢; Diéu 147 Cip Gidy ching nhan déi
v6i truong hop Nha nude di co quyét dinh quan ly dbi véi dat dai, tai san gan lién voi dt nhung chua thuc hién.

8 UBND céc tinh, thanh phé: Ha Giang, Nghé An, Ha Nam, Thanh Hoa, Da Na:mg, Ninh Binh; Thira Thién Hué;
va céc td chire, ¢4 nhan.
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dung khéc la kéo thém thoi gian cong nhan cho cac truong hop sir dung dat tu
ngay 01/7/2004 tro vé sau’™.

Co quan so0an thao cho rang, viéc mé rong thém thoi han sé giai quyét duoc
c4c ton tai hién nay, bao dam quyén va lgi ich hop phap cua nguoi sir dung dat.
Tuy nhién, viéc ma thém thoi han dé céng nhan cho cac truong hop nay co thé
bi loi dung dé hop thirc hda céc sai pham trong viéc sir dung dit. Do do, co quan
soan thao dé xuét 2 phuong an:

- Phirong dn 01: Quy dinh thay doi moc thoi gian sur dung dat de xem xét
cap Glay chting nhan cho céc truong hop dang str dung dat khdng co gidy to vé
quyén sir dung dat dén trudc ngay 01/7/2014.

- Phwong dn 02: Quy dinh thay doi moc thoi gian sir dung dat dé xem xét
cap Giay chung nhan cho céac truong hop dang str dung dat khong cé giay to vé
quyeén st dung dat dén trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh.

Co quan soan thao dé xuat lya chon phuwong 4n 01 dé dam bao su nghiém
minh caa phap luat, tranh viéc loi dung chinh sach nay d¢ hop thuc hoa sai pham.

10.3. Piéu 148. Pinh chinh, thu hoi, hiiy Gidy chitng nhin di cdp

C6 v kién dé nghi 1am 16 co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhén 13 co
quan c6 tham quyén dinh chinh Gidy chung nhan. Pé nghi lam rd co quan nao la
co quan c6 thim quyén dinh chinh do qua trinh thuc hién Luat Dat dai qua céc
thoi ky quy dinh co quan c6 thAm quyén cip Gidy chtng nhan 1 khac nhau ™.

Tlep thu y klen gOp ¥, €O quan S0an thao xin sira doi theo huéng co quan
c6 tham quyen cap Giay ching nhén theo quy dinh cua Luét nay la co quan c6
tham quyén dinh chinh Gidy chting nhan da cap.

10.4. Trén co s6 cac y kién gop Y, co quan soan thao di ra soat, chinh 1y
nhicu diéu, sap XéE lai bo cuc cua Cl}uong, luat hoa mot s;() quy dinh trong cac
nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Pat dai da duoc thuc tién chirng minh 1a phu
hop dé€ quy dinh nhu trong du thao Luat, cu thé nhu:

- Luat hoa cac quy dinh vé ho so dia chinh.”

- Lué‘g h()q cac quy dinh veé viée xtr 1y han mtrc dat duoc cong nhan ddi véi dat
vuon, ao gan lién v4i nha 6.7’

- Quy dinh thdm quyen cap Gidy ching nhan lan dau do Uy ban nhén déan cap
tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén thuc hién theo thAm quyén; tham quyen cap Gidy

chimg nhan d6i véi truong hop bién dong do Vin phong dang ky dat dai, chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thyc hién.”®

74 UBND tinh Lam Ddng va mét s6 td chtrc, ca nhan.

5 Bo Tu phap, Hoi Khuyén hoc, UBND tinh Bic Giang

76 Piéu 124 du thao Luat: UBND tinh Nghé An, Thai Binh, Ha Giang, Pa Ning (quan Hai Chau);

7 Piéu 137 dy thao Luat: UBND cac tinh, thanh phd: Ha Giang, Quang Ngdi, Ninh Binh, Tra Vinh, Quang Trj,
Ngh¢ An, Quang Binh; UBND quan Lién Chiéu, UBND quén Thanh Khé, VPDK Thanh phé Pa Ning; Hoi Cyu chién
binh Viét Nam va cac to chirc, ca nhan.

78 Piéu 132 duy thao Luat: Van phong Chinh phi, UBMTTQ tinh Lao Cai, UBND céc tinh, thanh phd: Quang Ngai,
Nghé An, Quéang Binh va UBND huyén Hoa Vang, S& Ndgi vu - ba Néng.
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- Quy dinh cu thé cac loai gidy to 1am can ctr cdng nhan quyén sir dung dat,
d6ng thoi giao Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cac loai gidy to khac vé
quyén st dung dat trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 cho phu hop véi thyc tién
cua dia phuong.”™

Ngoai ra, co quan soan thao ciing ra soat, chinh 1y nhiéu diéu, sip xép lai
b cuc cia Chuong, luat hda mot sé quy dinh trong cac nghi dinh huéng dan thi
hanh Luat Dat dai da duoc thyc tién chiing minh 1a phi hop dé quy dinh nhu
trong du thao Luat.

11. Chwong XI. Tai chinh dit dai, gia dat

Chuong nay gém 10 diéu (tir Piéu 149 dén Piéu 158), giam di 02 diéu so
véi du thao 13y y kién Nhan dan®. Cac y kién gop ¥ tap trung vao thoi diém xac
dinh gia dat; mién, giam tién str dung dat, tién thué dat; nguyén tic xac dinh gia
dat, bang gia dat hang nam, gia dat cy thé, Hoi dong tham dinh gia dat,... cu thé
nhu sau:

11.1. Piéu 151. Cin cir, thoi diém xdc dinh gid dit dé tinh tién siv dung
dat, tién thué dit

Coy kién cho réng viéc xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat, tién
thué dat truéc khong qua 06 thang va dugc ghi trong quyét dinh giao dét, cho
thué dat 1a khong dam bao tinh thuc tién vi khi d6 chua c6 co s& xac dinh dién
tich dat duoc giao, dugc thué; chua xac dinh duge muc dich sir dung dat; chua

co cac chi tiéu st dung dat dé xac dinh gia dat.%!

Co quan soan thao xin tiép thu, chinh 1y trong du’ thao theo hu’émg truong
hop ap dung gia dat cu thé thi Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén phai phe
duyét quyét dinh gia dat trong thoi gian khong qua 180 ngay ké tur ngay co quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat, gia han su
dung dét, chuyén hinh thtrc sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét.

11.2. Piéu 154. Nguyén tic, cin cit, phwong phdp dinh gid dit

C6 ¥ kién dé nghi b6 sung 1am rd nguyén tic dinh gia dat, gia dat thi
truong, can cir dinh gia dat, thong tin dau vao dé xac dinh gia dat theo cac
phuong phap®

7 Piéu 133 du thao Luat: UBND tinh: Ha Giang, Nghé An, Hi Nam, Thanh Hoa, Pa Nang, Ninh Binh; Thira
Thién Hué va cac td chtrc, c4 nhan.

8 Bo Didu 148. Piéu tiét ngudn thu tir dat va Didu 157. Tu van xac dinh gia dat ciia ban dy thao Luat ldy y kién
Nhén dan

81 Y kién tai Hoi nghi Mién Trung, Hoi nghi Tay Nguyén, Hoi nghi Mién Nam; v kién téng hop cua céc tinh, thanh
phé (Vinh Phiic, Hai Duong, Yén Bai, Quang Binh, Tuyén Quang, , UBMT té qudc va cac td chirc chinh tri - xa hi tai
tinh Ninh Binh, Hung Yén, Dk Nong, Tra Vinh,...); cic t6 chirc (Cong ty TNHH Thiam dinh gia va Giam dinh Viét
Nam, cac hi¢p hoi doanh nghiép)

8 Vin phong Chinh pht, Vin phong Chii tich nudc, Vién Han 1am khoa hoc xa hdi, Ngan hang Nha nuéc VN, y
kién tai Hoi nghi Tay Nguyén, Hoi nghi Mién Nam, Hoi nghi VCCI; y kién téng hop ctia cac tinh, thanh phd, bd nganh
(Ho6i LHPN Ha Noi, Ninh Binh, Hau Giang, Hai Duong, Bac Ninh ,...); cac t6 chirc (Cong ty TNHH Tham dinh gia va
Giam dinh Viét Nam, Hoi Khoa hoc kinh t¢ NN&PTNT; Kiém toan nha nudc chuyén nganh II...) va mét s ca nhan
(Nguyén Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng Mai Ai Tryc)
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Co quan soan thao xin tiép thu, chinh 1y trong du thao nhu sau:

- Viéc dinh gia dat phai bao dam céc nguyén tic: phuong phap xac dinh gia
dat theo nguyén tac thi truong; tuén thu dung phuong phap, trinh tu, tha tuc dinh
gia dat; bao dam khach quan, cong khai, minh bach; bdo dam tinh doc 1ap trong
vi¢c xac dinh gid dat, tham dinh gia dat, quyét dinh gia dat.

- Can ctr xac dinh gia dét bao gém: muc dich st dung dat; thoi han st dung
dat; thong tin dau vao dé xac dinh gia dat theo cac phuong phap; cac yéu td khéc
anh huong dén gia dat.

Thong tin dau vao dé xac dinh gia dét theo cac phuong phap phai dam bao:
gia dat dugc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung di dugc cong
chtng, chimg thuc; gia dat trang dau gia quyén stir dung dat ma khong chiu tac
dong cua cac yéu tb gy tang hodc giam gia dot bién, giao dich c6 quan hé huyét
théng hoic c6 nhimg wu dai khac dugce ghi nhan trong co so dit liéu quéc gia vé
dat dai; d6i voi truong hop chua co thong tin gia dat trong co so dit liéu dat dai
thi thu thap thong tin gia dat qua diéu tra, khao sat, thong tin vé doanh thu, chi
phi, thu nhap tir vi¢c st dung d4t theo thi truong.

Péng thoi du thao Luat da giao Chinh phii quy dinh viéc x4c dinh gia dat,
phuong phéap dinh gia dat, xay dung va &p dung bang gia dat, dinh gia dat cu
thé; kiém tra, gidm sét viéc to chirc thuc hién; tu van dinh gia dat.

11.3. Diéu 155. Bing gid dit

C6 y kién dé nghi ban hanh bang gia hang nam dé dam bao gia dat phu
hop v&i nguyén tic thi truong®; Co6 y kién quy dinh bang gia dat ban hanh hang
nam 13 kho thue hién, dé nghi ban hanh 2 nam 1 1an hodc 5 nim 2 1an.%*

Co quan soan thao dé nghi giit quy dinh bang gia dat dugc ban hanh hang
nam dé dam bao gia dat phu hop v6i nguyén tac thi truong. Qua tong két thi hanh
Luat Pat dai nim 2013, cho thdy viéc ban hanh bang gia dat 05 nim mot lan, diéu
chinh khi c6 bién dong 20% rat it dia phuong thuc hién duoc, 1am cho bang gia
dat chua phu hop voi gia dat pho bién trén thi truong. Nghi quyét sb 18-NQ/TW
da xac dinh: “Bé khung gid ddt, c¢é co ché, phwong phdp xdc dinh gid ddt theo
nguyén tdc thi truong”. Dé bao dam quy dinh nay c6 tinh kha thi, co quan soan
thao di bod sung quy dinh vé chuyén tiép thuc hién theo hudng tiép tuc st dung
bang gia dat hién hanh dén hét 31/12/2025, cac dia phuong co thoi gian tir khi
Luat c¢6 hiéu luc thi hanh dén ngay 31/12/2025, du thoi gian dé xay dung, ban
hanh bang gia dat méi theo yéu ciu ctia Luat; dong thoi, viée ban hanh bang gia
dat hang nam tiép theo duoc hudng dan cy thé theo hudng nhitng khu vuc, loai
dat c6 bién dong thi moi phai cip nhat gia dat cho phu hop véi thi trudng.

83 Vin phong Chu tich nudc, y kién tai Hoi nghi Tay Nguyén, Hoi nghi VCCI ¥ kién tong hop clia céc tinh, thanh
phé, bd nganh (Soc Trang, Ha Giang, Vinh Phic, Quang Tri, Ninh Binh, Thai Binh, Nghé An, bik Nong, Tuyén
Quang, B Ngoai giao, Thira Thién Hué, Quang Ngai...)

8 Hoi nghi Da Ning, Hoi nghi Tay Nguyén, Hoi nghi Mién Nam, Hoi nghi TP HCM; ¥ kién tong hop ctia cac tinh,
thanh phd, bd nganh (Bac Liéu, Béc Ninh, Nghé An, Quang Tri, Vién Ham 14m KHCN VN...)
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11.4. Ngi dung khdac

Co quan soan thao di tiép thu cac y kién dé chinh 1y nhu sau:

- Stra d6i quy dinh cac ngudn thu ngan sach tir dat dai va quy dinh viéc
di€u ti€t nguon thu tr tien st dung dat, tién thué dat gitra Trung uwong va dia
phuong thuc hién theo quy dinh ctia Luat ngan sach nha nudc.

- Stra d6i va quy dinh chi tiét viéc mién, giam tién sir dung dat, tién thué
dat; bo sung quy dinh vé mién, giam tién s dung dit, tién thué dat déi véi
trudng hop sir dung dat dé xay dung nha & cong vu; dit dé xay dung nha &
cho nguoi phuc vu trong luc lwong vil trang nhan dan; cac loai dat khac
khéng phai 1a dit qudc phong, dit an ninh do doanh nghiép Qudc phong,
Cong an stir dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dé xay dung cong trinh
cép nudc sach va thoat nudc, xtr ly nudce thai tai khu vuc d6 thi va nong thon;
xay dung két cau ha tﬁng duong sat chuyén dung; dat xay dung céng trinh
cong nghiép duong sat; dat Xay dung cong trlnh phu tro khéc truc tlep phuc
vu cong tac chay tau, don tién hanh khach, xép d& hang hoa cua dudng sit.

- B6 sung quy dinh ngudi sir dung dat duge mién tién str dung dat, tién thué
dat khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dat.

- Péi véi truong hop ap dung gia dat cu thé thi Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén phai phé duyét quyét dinh gia dat trong thoi gian khong qua 180 ngay ké tir
ngay c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat,
gia han st dung dét, chuyén hinh thic sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét.

- Quy dinh chi tiét thoi diém xac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat,
tién thué dat.

- Quy dinh Chu tich Uy ban nhéan dan cép tinh, Chu tich Uy ban nhéan
dan cap huyén 1a Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat cap tinh, cap huyén,
ddng thoi ra soat cac thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat dé bao dam tinh
chuyén mon.

12. Chuong XII. Hé thong thong tin dat dai va co sé dir liéu dat dai

Chuong nay gc‘sm 8 diéu (tir Piéu 159 dén Diéu 166), ting 02 diéu so Vi
du thao Luat da lay y kién Nhan dan®. Cac y kién gop y tap trung dé nghi phan
cong rd trach nhiém cip trung wong, dia phuong va thoi gian hoan thanh dol Véi
viéc xay dung, quan ly, van hanh, khai thac st dung hé théng théng tin quéc gia
vé dét dai®; viéc bao dam an toan va ché do bao mat thong tin, dit ligu dat dai;
ha tang ky thuat cong nghé thong tin va phan mém cua hé thong thdng tin qudc
gia vé dat dai;®” quy dinh vé cap nhat co so dir liu quéc gia Ve dat dai; bo sung
trach nhiém cua cac co quan trong viéc phan cip noi dung vé thu phi khai théc,
chia sé co so dit liéu dat dai giira Trung wong va dia phuong va quy dinh phi, gia

8 B sung Picu 160 va Diéu 165.
# Vin phong Chinh pha, UBND tinh Binh Phudéc,
87 UBND tinh Dong Nai; 6ng Nguy&n Vin Giau, nguyén chi nhiém UB Déi ngoai, Quéc hoi.
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cung cap dich vu khai thac, su dung thong tin dat dai®®. Co quan soan thao da
tiép thu, chinh ly trong du thao, cu thé nhu sau:

- B6 sung mot diéu (Piéu 160) quy dinh vé Ha tang k¥ thuat cdng nghé
théng tin va phan mém cua hé théng thong tin dat dai theo hudng lam rd ha
tang k¥ thuat thong tin cua trung wong, dia phuong, dong thoi giao Bo trudong
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh cac yéu cau ky thuat dbi voi phan
mem ung dung phuc vu quan ly, van hanh, cap nhat, khai thac co s¢ dir liéu
quéc gia vé dat dai.

- Quy dinh rd vé bao dam kinh phi xay dung, quan ly, van hanh, bao tri,
nang cap hé thdng thong tin qubc gia vé dat dai (Piéu 164), theo d6 phan tach
rd (1) Ngén sach trung wong dam bao cho cac hoat dong xay dung, quan ly,
van hanh, bao tri, nang cip ha tang ky thuat cong nghé théng tin va phan
mém cua hé théng théng tin quéc gia vé dat dai, xdy dung, cap nhat co so di
lidu dat dai do trung wong thuc hién. (2) Ngan sach dia phuong dam bao cho
cac hoat dong quan ly, van hanh, bao tri, nang cap ha tang k¥ thuat céng nghé
théng tin, xay dung, cap nhat co so dit liéu dat dai do dia phwong thuc hién.
Quy dinh truong hop ngan sach dia phuong khong dam bao cén dbi dé thuc
hién thi dugc xem xét, hd trg tir ngudn ngan sach Trung uong.

- B6 sung mot diéu (Dleu 165) quy dinh vé bao dam an toan va Ché do
bao mat théng tin, dir lidu dat dai, theo d6 hé théng thong tin quéc gia vé dat
dai phai dugc bao dam an toan; viéc in, sao, van chuyén, giao nhan, truyén di
lidu, luu gitr, bao quan, cung cap thong tin, dir liéu va cac hoat dong khac co
lién quan dén dix liéu thudc pham vi bi mat nha nudéc phai tuan theo quy dinh
vé bao vé bi mat nha nudéc.

- Quy dinh rd hon trach nhiém xay dung, quan ly, van hanh, khai thac hé
thong thong tin quoc gia vé dat dai ctia Bo Tai nguyén va Méi truedng va cac
bo, nganh va Uy ban nhéan dan cap tinh (Biéu 166).

13. Chwong XIII. Vé ché @9, quan 1y sir dung cac loai dat

Chuong nay gdm 48 diéu (tr Pidu 167 dén Diéu 214), giam 01 diéu so
véi du thao Luat da 1ay y kién Nhan dan®. Cac y kién gop y tap trung vao
thoi han st dung dat, ché do sir dung dat ndng nghiép, dat cho hoat dong
khoang san, dat 1am nghiép, dat chan nudi tap trung, dat sir dung cho khu
cong nghé cao, dat c6 mat nudc ven bién, dat ton gido; dat sir dung da muc
dich, viéc tach thira, hop thira; viéc xu 1y dat do céc cong ty ndng, 1am nghiép
quan ly, sir dung. .., cu thé nhu sau:

13.1. Piéu 168. Vé thoi han sir dung dit:

C6 ¥ kién dé nghi bd sung thoi han st dung dét & ciia ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai dé thong nhat véi quy dinh cua Luat Nha 6°°; ¢d y kién dé nghi bo

8 Vin phong Chinh phu, cac B6: Tai chinh, K& hoach Pau tw, Tu phap, Vién nghién ciru Lap phap, UBND tinh
Cao Bing, UBND tinh Vinh Phuc, UBND tinh Nghé An.

8 Bo Piéu 207. Khong gian sir dung dét, dat xay dung cong trinh ngam, dat xay dung cong trinh trén khong dé bao
dam théng nhat v6i quy dinh cia phap ludt vé xay dung.

% Pai hoc Luat - Tp. H6 Chi Minh
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sung thoi han doi véi dét cho hoat dong khoéang san, thoi han st dung dat doi voi
du &n kinh doanh nha 6°%; quy dinh r6 thé nao 1a “du an 16n, thu hoi von cham”.%2

Tiép thu y kién gdp ¥, co quan soan thao di chinh 1y vao du théo cu thé
nhu sau:

- B6 sung dat s dung 6n dinh lau dai doi véi dat o do nguoi Vit Nam
dinh cu ¢ nude ngoai dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap
luat vé nha ¢ (Khoan 12 Bicu 167).

- B6 sung thoi han st dung déi véi dat s dung cho hoat dong khoéang
san; b6 sung quy dinh ddi véi cac dy an thoi han hoat dong trén 50 nam theo
quy dinh cua Luat Dau tu thi thoi han giao dat, cho thué dat theo thoi han cua
du an nhung khong qua 70 nam. D4i vai dy an kinh doanh nha ¢ thi thoi han
giao dat cho chu dau tu duoc xac dinh theo thoi han cua dy an; nguoi mua
nha & gin lién véi quyén su dung dat duoc st dung dat 6n dinh 1au dai (khoan
3 Piéu 168).

13.2. Vé ché dé sir dung dit nong nghiép

Mot s6 ¥ kién @& nghi nang thoi han cho thué dit céng ich nhim dam
bao cho ho gia dinh, c4 nhan thué dat yén tam dau tu, ung dung cong nghe
cao trong san xuat néng nghi¢p*; coy kién dé nghi quy dinh viéc nop tién dé
Nha nuéc bd sung dién tich dat trong 10a*, y kién khac dé nghi lam r6 ty lé
dién tich dé xay dung céng trinh phuc vu truc tiép san xuat néng nghiép®.

Tlep thu y kién gop ¥, co quan chu tri soan thao da sua d6i thoi han cho
thué dat cong ich thanh 10 nam bang ky quy hoach st dung dat tai khoan 3
Piéu 175. Quy dinh nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué dat dé su dung
vao muyc dich phi nong nghi¢p tu dat chuyén trong |Ua phai nop mot khoan tién
dé Nha nuéc bo sung dién tich dat chuyén trong IGa bi mat hoic tang hiéu qua
st dyung dat trong lda va phai co phuong an st dung tang dat mat theo quy dinh
caa Chinh phu, trir dy &n str dung von dau tu cong hoic von nha nuGe ngoai
dau tu cong theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, phap luat vé xay dung.
Nguoi st dung dat trong lua dugc str dung mot phan dién tich dat dé xay dung
cdng trinh phuc vu tryc tiép san xuat néng nghiép theo quy dinh caa Bo trudng
Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thon (khoan 5 va khoan 6 Diéu 178).

13.3. Piéu 177. Quan ly dit néng lim truong:

Co y kién cho rang du thao Luat Dt dai chua giai quyet co ban mot s6
vuéng mac, bat cap lién quan dén quan 1y, sir dung dat c6 ngudn goc tir nong, 1am

o Téng lién doan Lao dong Viét Nam, UBMTTQ tinh Lao Cai, UBND céc tinh, thanh phé: Hau Giang, Ninh
Thuan, Lao Cai.

%2 B Tu phap, UBND céc tinh, thanh phé: Quang Binh, Lao Cai, Pik Lik, Ninh Binh.

% UBND céc tinh, thanh phé: Tuyén Quang, Béc Ninh, Ha Tinh, Quang Binh,

% C4c Bo, nganh: Néng nghiép, Tai chinh, Tu phap; UBND céc tinh, thanh phé: Thanh Héa, Nghé An, Ba Ria -
Viing Tau, Ninh Thuan, Vinh Long, Ha Tinh, P4 Nang; Hoi Khuyén hoc Viét Nam

% Vian phong Chinh phii, cac Bo: Nong nghiép, Tu phap, UBND céc tinh, thanh phd: Vinh Phiic, Ha Giang, Thanh
Hoa, ik Nong, Bik Lk, Nghé An, Binh Phuéc, Bong Nai, Bic Giang, Ho Chi Minh, Théi Binh

Hoi nghi Tay Nguyén, Hoi Nong dan VN va céc t6 chire, ca nhan.
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truong qudc doanh; dat nong, 1am trudng chua dugc khai thac, sir dung hiéu qua
dé trd thanh nguon lyc quan trong phuc vu phat trién kinh té - x3 hoi dat nuéce®®.

Co quan soan thao da tiép thu hoan thién noi dung Piéu nay theo hudng
quy dinh rd trach nhiém caa Uy ban nhan dan cip tinh, cap huyén, trach nhiém
cua cac codng ty ndng, 1am nghiép trong viéc quan 1y dat c6 ngudn gbc tir cac
néng, 1am truong, cu thé: (1) quy dinh trach nhiém cua cac cdng ty ndng, 1am
nghiép dang quan ly, st dung dit c6 ngudn gdc nong trudng, 1am trudng trong
viéc ra sot hién trang sir dung dat, lap phuong an st dung dat; (2) quy trach
nhiém caa Uy ban nhan dan cap tinh, cip huyén trong viéc 1ap, thim dinh, phé
duyét phuong an st dung dat cta cac cong ty nong, 1am nghiép; té chtc thuc
hién viéc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat ddi véi phan dién tich céc
cong ty nong, 1am nghiép duoc tiép tuc sir dung; thuc hién thu hoi phan dién tich
cong ty ndng, 1am nghiép ban giao vé cho dia phuong quan Iy va phan dién tich
st dung dang cho thué, cho muon trai phép luat; bi Ian, chiém, lién doanh, lién
két, hop tac dau tu khong dung quy dinh; (3) d6i véi dién tich dat thuc hién thu
héi thi té chic thuc hién viéc quan ly, st dung bao dam hiéu qua, giai quyét tot
c4c van dé chinh sach dat dai cho dong bao dan toc thiéu s6, nguoi dang st dung
dat do dugc noéng, 1am trudng giao, nhan khoan, thué dat; dat s dung vao muc
dich cong cong phuc vu cho cac muc tiéu phat trién Kinh té - x& hoi.

C6 y kién dé nghi phan nhom dbi twong uu tién trong viée giao dat, cho
thué dét, cap gidy chimg nhan dbi v6i dat dai co ngudn gdc tir nong 1am trudng,
trong d6 can phai uu tién cho nguoi dan toc thiéu sé cu trd hop phép tai dia
phuong va chua dugc cip dat dé san xut.

Co quan soan thao xin tiép thu, chinh Iy tht ty wu tién nhu sau: (1) Giao
dat, cho thué dat dé thuc hién chinh sach d6i véi dong bao dan toc thiéu so; (2)
Giao dat, cho thué dat ddi véi ca nhan ¢ dia phuong khong co dat hoic thiéu dat
san xuat; (3) Nguoi dang sir dung dat néng nghiép, 1am nghiép c6 nguon goc 1a
dat nhan khoan, thué dat cua nong, 1am truong; (4) Nguoi dang sir dung dat ma
c6 gidy to cua noéng trudng, 1am truong qudc doanh vé viéc giao dé 1am nha o
hoac 1am nha ¢ két hop véi san xuat nong, 1dm nghiép truéc ngay 01 thang 7
nam 2004 thi duoc cip Gidy chung nhan theo quy dinh cta Luat nay. Trudng
hop str dung tir ngay 01 thang 7 ndm 2004; (5) Giao dét, cho thué dat dé sur dung
vao muc dich cong cong va cac muc dich khac theo quy dinh cua phap luat.

13.4. Piéu 185. Pit cé mdt nwéc ven bién:

C6 ¥ kién dé nghi quy dinh rd cic nguyén tic co ban vé quan ly dat co mat
nudc ven bién trong du thdo Ludt; trén co s& d6 mai giao Chinh phu quy dinh
chi tiet.%’

% Vin phong Chinh phu, By Nong nghiép va Phét trién nong thén; UBND céc tinh, thanh phd: Bic Kan, Pa Ning,
Phan Thiét, Binh Thuan, Thanh Hoa, Ha Tinh, Nghé An, Png Nai, Quang Binh, Dik Lik, Binh Thuan, Tuyén Quang,
Son La, Gia Lai, Ninh Thuan, Kon Tum. Hdi nghi Hoi Néng dan, Hoi nghi Ty Nguyén, Hoi nghi mién Nam, Hoi
nghi do UBKT Qudc hoi 6 chirc, H6i KH kinh t& NN PTNT; Lién hiép cac Ho6i KHKTVN, Trung tm nghién ctu
quan tri tai nguyén viing cao, Hiép Hoi sita Viét Nam, Lién minh HTXVN, Hoi Khuyén hoc Viét Nam, Tap doan CN
cao su VN va céc t6 chic, ca nhan.
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Tiép thu ¥ kién gop ¥, co quan soan thao dd bo sung quy dinh dbi véi truong
hop st dung dat c6 mit nudc ven bién dé giao vao muc dich san xuat nong
nghiép, phi nong nghiép, thuc hién du an 14n bién theo quy hoach; dong thoi quy
dinh 106 céac yéu cau, diéu kién dé thuc hién viée st dung dat c6 mat nudc ven
bién dé thuc hién dy an 14n bién, trach nhiém cua chu dau tu du 4n 14n bién, viée
thu hoi, bdi thudng, giai phong mit bang, giao dét, cho thué dat, xac dinh gia dat
tinh tién st dung dat, tién thué dat di véi du an 1an bién.

13.5. Piéu 195. Dit quéc phong, an ninh

C6 ¥ kién dé nghi luat hoa Piéu 7 cta Nghi quyét s6 132/2020/QH14 ngay 17
thang 11 nam 2020% dé tiép tuc giai quyét cac vudng méc ton dong lién quan dén
viée xur 1y dat qudc phong, an ninh dbi véi dy an, hop dong thué dat, hop dong lién
doanh, lién két da thuc hién va d6i voi doanh nghiép c6 phan hoa, thoai von. Tuy
nhién, c6 ¥ kién cho rang day 1a ndi dung cu thé trong Nghi quyét thi diém, can
phai dugc tong két, danh gia mot cach day du phu hop voi thyc tién méi dua vao
du thao Luat dé thuc hién. Co quan soan thao dé xuat 2 phuong an:

- Phwong dn 01: Tiép thu ¥ kién cua Bo Qudc phong, Bo Cong an, co quan
soan thao da ti€p thu vao du thdo Luat tai khoan 6 Diéu 195 giai quyét vé dat quoc
phong, dat an ninh sau khi Luét nay c6 hi¢u luc thi hanh.

- Phurong an 02: Khong quy dinh ndi dung nay trong dy thao Luat.

Co quan soan thao lya chon phuong 4n 01 dé giai quyét cac truong hop con
ton dong vi trong thoi gian ngan, con nhiéu trudng hop chua kip thyuc hién, trong
khi d6 Nghi quyét 132/2020/QH14 s& hét hiéu luc khi Luat Dat dai ¢6 hiéu luc thi
hanh (Nghi quyét c¢6 hiéu lyc tir thang 02 ndm 2021 dén ngay 01 thang 7 nim 2024
khi du kién Luét Dat dai c6 hiéu luc thi hanh).

13.6. Diéu 210. Pit sir dung da muc dich:

C6 ¥ kién cho rang khai niém dat str dung da muyc dich chua 1 rang, l1am
r0 cac loai dat nao dugc st dung da muc dich, dong thoi lam ro dat sir dung
da muc dich trong quy hoach, ké hoach str dung dat®.

Tiép thu ¥ kién gop ¥, co quan soan thao da chinh 1y quy dinh vé dat st
dung da muc dich theo hudng: dat sur dung da muc dich la dat duoc st dung
két hop tir hai muc dich tré 1én c6 thé phan dinh duoc ranh gi¢i hoic khong
phan dinh dugc ranh gidi cua tirng muc dich st dung. B6 quy dinh phai phu
hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach x4y dung hodc duoc co
quan nha nudc ¢6 thim quyén cho phép.

Quy dinh 3 céac loai dit duoc st dung da muc dich gdm: (1) Pat quéc
phong, an ninh két hop véi san xuat va xay dung kinh té; (2) Dat nong nghiép
két hop v6i1 thuong mai, dich vy, chan nu6i, san xXut nong, 1am nghiép két

" Vin phong Chinh pht, B6 Tu phéap, Vién Nghién ciru 1ap phap

% B Qudc phong

% Van phong Chinh phu, cac Bo: Tu phép, Nong nghiép, Tai chinh, UBND céc tinh, thanh phd: Hau Giang, Nghé
An, Ddng Nai, Bic Kan, Hung Yén, Thai Nguyén, Pa Ning, Phu Tho, Quang Binh,
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hop tréng cay dugc licu; (3) Pat sir dung vao muc dich cong cong két hop véi
thuong mai, dich vu; (4) Dat & két hop vé6i thuong mai, dich vu va cac muc
dich khac; (5) Dat c6 mit nudc két hop véi san xuit nong nghiép, nudi trc‘)ng
thuy san, thvong mai, dich vu va cac muc dich phi néng nghiép khac; (6) Dat
ton gido, dat tin ngudng két hop voi thurong mai dich vy. Pbi véi dat quoc
phong, an ninh két hop véi san xuit va xay du’ng kinh té; d4t néng nghiép két
hop vé6i thuong mai, dich vu; dat c6 mat nude két hop thuong mai, dich vu va
cac myc dich phi néng nghiép khac thi phai 1ap phwong an sir dung dat trinh
co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét.

13.7. Piéu 212. Tdich thira dit, hop thira dit:

Coy klen dé nghi xem x¢et quy dinh thira dat sau khi duoc tach phai dam
bao dlen tich t6i thiéu vdi loai dat dang sir dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan
dan cdp tinh trong truong hop phan chia quyén st dung dét theo ban an hoic
quyét dinh ctia Toa 4n ma vi¢c phan chia khong dam bao cac diéu kién, dién
tich, kich thudc tach thira theo quy dinh dé dam bao vé quyén tai san'®,

Co quan soan thao tiép thu theo hudng bd sung quy dinh trir trudng hop
phan chia quyen st dung dat caa ho gia dinh hoac cua vo chong khi ly hon theo
ban an hoac quyét dinh cta Toa an co hiéu luc phap luat.

13.8. Co y kién dé nghi khong quy dinh vé khong gian st dung dat,
khéng gian ngdm vi thudc dbi twong diéu chinh cta phap luat vé quy hoach
d6 thi, phap luat vé xay dung'®!

Tiép thu ¥ kién gop ¥, co quan soan thao da 1am viéc véi B6 Xay dung va
théng nhat khong quy dinh vé khong gian sir dung dat, dat xay dung cong
trinh ngam, dat xay dyng cong trinh trén khong trong Luat Dat dai ma thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach db thi, phap luat vé xay dung.

Co quan soan thao dé nghi Chinh pha cho phép khong quy dinh noi dung
vé khong gian sir dung dat, dat xay dung cong trinh ngam, dat xay dung cong
trinh trén khong trong du thao Luat.

13.9. Tiép thu y kién gop ¥ cua Bo Khoa hoc va cong nghé, Bo Giao thong
van tai, B6 Nong nghiép va Phat trién noéng thon, co quan soan thao di hoan
thién quy dinh vé ché d6 sir dung ddi véi dat sir dung cho khu cong nghé cao
(Diéu 197), dit sir dung cho hoat dong khoang san (Piéu 198), dat cang hang
khong, san bay dan dung (Piéu 201), dat danh cho dudng sat (Piéu 202) va mot
s6 loai dat khac cho phu hop.

14. Chuwong XIV. Vé thii tuc hanh chinh dat dai

Chuong nay gdm 7 diéu (tr Diéu 215 dén Diéu 221), ting 03 diéu so véi
du thao Luat da 1ay ¥y kién Nhan dan'®2. Cac y kién dé nghi bd sung thém thu

100 B Xay dung, UBND tinh ik Lik
101 picu 207 du thao lay y kién Nhan dan
102 C4e diéu 219, 220 va 221.
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tuc thu hoi Giéy ching nhan, bo sung hinh thuc thuc hién thu tuc hanh chinh
dé ngudi dan co thém kénh thong tin dé lya chon hinh thac cho pha hop; bd
sung viéc céng bd tha tuc hanh chinh; dé nghi luat héa mot sé tha tuc hanh
chinh vé dat dai.

Co quan soan thao da tiép thu bo sung vao dy thao Luat, cu thé nhu sau:
- B6 sung thu tuc thu hoi Gidy ching nhan vao diém c khoan 1 Diéu 215%,

- Bo sung hinh thic thyc hién thi tuc hanh chinh Ia théng qua h¢ thong
buu chinh vao khoan 4 Diéu 216%,

- B6 sung quy dinh thi tuc hanh chinh vé dat dai sau khi dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét phai duoc cong bd theo quy dinh; b sung
noi niém yét tha tuc hanh chinh 1a trang thong tin dién tir cia UBND cip x&
(Diéu 217) 1%,

- B6 sung trinh tu thuc hién thu tuc hanh chinh d6i véi 04 thu tuc gom:
(1) thu tuc cho phép chuyén muc dich st dung dat; (2) thu tuc giao dat, cho
thué dat dbi voi truong hop giao dat, cho thué dat khéng théng qua hinh thic
dau gia quyén sir dung dat va trudng hop giao dat, cho thué dat thong qua dau
thau lya chon nha dau tu va (3) thi tuc giao dat, cho thué dat thong qua dau
gia quyén str dung dat 1%,

15. Chwong XV. Giam sat, kiém toan, thanh tra, kiém tra, giai quyét
tranh chap, khiéu nai, to cdo va xir Iy vi pham phap luat vé dat dai

Chuong nay gdém 13 diéu (tr Pidu 222 dén Diéu 234), giam 01 diéu so
v6i du thao Ludt da 1dy y kién Nhan dan'®’. Cac y kién gop ¥ cia Chuong nay
tép trung vao d& nghi b6 sung hoa giai thuwong mai trong hoa giai tranh chﬁp dat
dai dé tang lya chon, hiéu qua cua phuong thire giai quyét tranh chap dat dai;
lam 16 trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap xa trong viéc khong t6 chirc hoa giai
tranh chap dat dai; xem lai tham quyeén giai quyét tranh chap dat dai, giai quyét
khiéu nai, t6 cao cho phu hop, bé quy dinh vé kiém toan dat dai vi da co Luat
Kiém toan,... Co quan soan thao da tiép thu, cu thé nhu sau:

- B sung trach nhiém giam sat cua Mat tran té6 quéc Viét Nam va céc to
chic thanh vién cua Mat tran vao Diéu 222108,

- B6 sung quy dinh Nha nuéc khuyén khich céc bén tranh chap dat dai st
dung hoa giai thuong mai dé giai quyét tranh chap theo quy dinh cua phap
luat vé thuong mai vao Diéu 227'%°,

103 Cac Bo: Tu phap, Gido duc va Dao tao; UBND céc tinh: Quang Binh, Tay Ninh, Thanh Ho6a; Truong Dai hoc
Nong 1am - Pai hoc Hué va céc td chire, ¢4 nhan.

104 B Tu phap, Bao hiém xa hoi Viét Nam.

105 UBTW Mt tran T qubc Viét Nam; B6 Tu phap, Bao hiém xi hoi Viét Nam; UBND tinh Lang Son.

106 UBTW Mit tran T qudc Viét Nam.

107 Bo Pidu 220 vé kiém toan vé dt dai.

108 Trung uong Hoi lién hi¢p Phu nir Viét Nam, Bao hiéIp x4 hoi Viét Nam, UBND cac tinh, thanh phé: Pa Ning,
Phu Tho, Bac Ninh, Pht Yén, Hung Yén, Ha Tinh, Cao Bang, Tay Ninh, Ninh Thuén, Lang Son, Pién Bién, Ninh
Binh, Thai Binh, Bic Giang.

109 (Jy ban Trung wong MTTQ Viét Nam; Uy ban dan toc; Cac BO, nganh: Bo Thong tin va Truyén thong, Noi v,
Cong thuong, Tu phap, Cong thuong, Gido duc va Pao tao, Tap Poan Buu chinh Vién Thong Viét Nam, Pai Truyén
hinh Viét Nam; UBND céc tinh, thanh phé: Thanh Hoéa, Ha Giang, Vinh Phuc, Lam D@)ng, Thai Nguyén, Pa Nang,
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-Coy k1en dé nghi ra soat quy dinh vé giai quyét khiéu nai, to céo vé dat
dai; giai quyet tranh chip dat dai bao sy thong nhat v4i phap luat vé khiéu nai va
phap luat vé t6 tung hanh chinh®,

Co quan soan thao da tiép thu cac ¥ kién gop ¥, theo d6 bd sung quy
dinh Nha nudc khuyén khich cac bén tranh chap dat dai st dung hoa giai
thuong mai dé giai quyet tranh chap theo quy dinh cua phap luat vé thuong
mai; quy dinh tham quyén giai quyét tranh chap dat dai, giai quyét khiéu nai,
td cdo vé dat dai nhu Luat Bat dai hién hanh.

16. Chwong XVI. Quy dinh chuyén tiép, diéu khozn thi hanh

Chuong nay gdm 02 muc va 12 Diéu (Muyc 1 vé& quy dinh chuyén tiép tir
Diéu 235 dén Diéu 243; Muc 2 vé diéu khoan thi hanh tir Diéu 244 dén Diéu
246), tang 7 diéu so vé6i dy thao lay ¥ y kién Nhan dan. Cacy kién gop ¥ tap trung
de nghi can ra soat, bé sung mot sé quy dinh chuyen tiép dé giai quyét mot sd
ton dong vé quy hoach sir dung dat, thu hoi, bdi thuong, hd tro tai dinh cu, giao
dat, cho thué dat, xac dinh gia dat... Co quan soan thao dé xuat 2 phuong 4n:

- Phwang an 01: Tlep thu bd sung vao dy thao Muyc 1 gdm 09 Piéu tir Diéu
235 dén Diéu 243, cu thé:

+ Piéu 235. Giai quyét vé quy hoach, ké hoach st dung dat khi Luat nay
co hiéu luc thi hanh

+ Piéu 236. Giai quyét vé thu hoi dat; boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nudc thu hoi dat khi Luat nay c6 hi¢u luc thi hanh

+ Piéu 237. Giai quyét vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat khi Luat nay co6 hi¢u luc thi hanh

+ Piéu 238. Giai quyét vé ding ky dat dai, cip gidy chting nhan khi Luat
nay c¢6 hi¢u lyc thi hanh

+ DPiéu 239. Giai quyét vé tai chinh dat dai, gia dat khi Luat ndy c6 hiéu
luc thi hanh

+ Piéu 240. Giai quyét vé thoi han str dung dat khi Luat nay c6 hiéu luc
thi hanh

+ Piéu 241. Giai quyét vé dat qudc phong, dat an ninh khi Luat nay c6
hi¢u lyc thi hanh

Lam Df‘)ng, Hau Giang, Pién Bién, Quang Binh, Nghé An, Binh Thudn, Ha Nam, Binh Phudc, Hb Chi Minh, Quang
Tri, Thai Binh, Nghé An, Kon Tum, Ninh Binh, Cao Bang.

119 Jy ban Trung wong MTTQ Vi¢t Nam, UBMT tinh Thira Thién Hué; Cac Bo, nganh: Xay dung, Noi vu, Cong
an, Vin hoa, Thé thao va Du lich,  Thong tin va Truyén théng, Tu phap, Uy ban Dan toc; Ngan hang nha nuée, Ngoai
giao, Thanh tra Chinh phu, Dai tleng ndi Viét Nam (Ban Thoi sy VOV1), Tong lién doan lao dong Viét Nam; UBND
céc tinh, thanh phd: Pak Lik, Ninh Thuan, Nam BPinh, Long An, Hau Giang, Phi Yén, Tuyén Quang, Di¢n Bién,
Quang Binh, An Giang, Lang Son, Quang Ngai, Quang Tri, Thanh Hoa, Pong Nai, Thira Thién Hué, Nghé An, Ca
Mau, Ninh Binh va UBND phuong Miii Né, Hoi khuyen hoc Viét Nam, Hoi Khoa hoc kinh té¢ NN&PTNT, Lién hiép
cac hoi khoa hoc va ky thuat Viét Nam, Hoi Cyu chién binh Viét Nam; Lién hiép cac td chirc hiru nghi Viét Nam; Ban
thuong vu Trung wong Hoi nguodi cao tuéi Viét Nam; Hoi déng nhan dén tinh Béc Ninh; Trung tam nghién ctru quan
tri tai nguyén vung cao; Truong Pai hoc Luat Ha Noi.
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+ Piéu 242. Xt 1y quyén str dung dat ctia ho gia dinh co trudc ngay Luat
nay c¢6 hiéu lyc thi hanh

+ Diéu 243. Xur Iy chuyén tiép mot sé trudong hop
- Phirong dn 02: giit nhu quy dinh tai du thao 14y y kién Nhan dan.

Co quan soan thao dé xuét lya chon phuong an 01 va da thiét ké du thao
theo phwong an 01 dé c6 can ctr xtr Iy cac trudng hop dang thu’c hi¢n trong
thoi gian giao thoa gitra 2 Luat, tranh truong hop co khoang trong phap 1y,
gay kho khian vudng méc trong qua trinh trién khai thuc hién.

III. CAC VAN PE XIN Y KIEN CHiNH PHU

1. Mot s6 van dé 1én con ¢o v kién khac nhau, co quan chu tri soan thao da
de xuat 02 phuong an xur ly thé hién tai Phan Il cua To trinh nay gom:

1.1. Quyén thué trong hop dong thué dat tra tién thué dat hang nam (Piéu
35, 38, 42).

1.2. Tham quyén thu hoi dat quoc phong, dat an ninh (Khoan 2 Diéu 79).

1.3. Dbi twong dugce hd trg dao tao, chuyén doi nghé, tim kiém viéc 1am
cho ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu héi dat (Pi€u 104).

1.4. Quyén lga chon hinh thurc giao dat, cho thué dat cua don vi su nghiép
cong lap (Piéu 32, 114, 115, 116).

1.5. Hinh thtc cho thué dét tra tién hang nim hodc mot 1an ddi véi truong
hop st dung dat thuong mai dich vu ¢6 nha nghi dudng va dau tu kinh doanh két
ciu ha tang k¥ thuat du lich, dat xay dung cong trinh céng cong c6 muc dich
kinh doanh (Piém ¢ khoan 2 Diéu 116).

1.6. Viéc giao dat, cho thué dit & cho can bo, cong chuc, vién chuc, s§
quan tai ngli, quan nhan chuyén nghiép, céng chic qudc phong, cong nhan va
vién chtc qubc phong, ngudi 1am cong tac co yéu va ngudi lam cong tac khac
trong t6 chirc co yéu hudng lwong tlir ngan sach ma chua duoc giao dat ¢, nha &;
xay dung nha & cho luc lugng vii trang, nguoi lao dong tai cac khu cong nghiép,
nha & x4 hoi va nha & cong vu theo hinh thirc khong dau gia quyén sir dung dat,
khong d4u thau du an co st dung dét cho doi tuong phuc vu trong luc lugng vii
trang (Diéu 120).

1.7. Str dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té - xa hoi thong qua
viéc thda thuan vé quyén su dung dat (Piéu 123).

1.8. Thoi diém cap Gidy chimg nhén cho ho gia dinh, ca nhan dang st dung
dat khong co gidy to vé quyén st dung dat (Dicu 134).

1.9. Xur 1y dat qudc phong, dat an ninh ddi v6i du an, hop dong thué dat,
hop dong lién doanh, lién két da thuc hién va dbi voi doanh nghiép ¢6 phan hoa,
thoai vén (Piéu 195).

1.10. Cac quy dinh chuyén tiép tai Muc 1 Chuong XVI.
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2. Mot s6 nodi dung khong duoc dé cap trong Nghi quyét 18-NQ/TW nhung
qua tong hop ¥ kién gop ¥ ctia Nhan dan c6 nhiéu y kién dé xuat, cu thé:

2.1. Mot s6 v kién dé& nghi Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat
d6i v4i trudong dao tao ngudi chuyén hoat dong ton gido vi thuc chat day 1a mot
loai cong trinh su nghi€p phuc vu vao muc dich hoat dong ton giao, nhiéu khi
chi 12 mot hang muc trong khudn vién cta co s& ton gido'!!. Tuy nhién, Nghi
quyét s6 18-NQ/TW di néu Nha nude thuc hién giao dat khong thu tién sir dung
ddi voi dat sue dung lam co sé tho tu, tru s& cla cac td chirc ton g140; cac t6 churc
t6n gido st dung vao muc dich khac phai tra tién thué dat.

2.2. Co ¥ kién dé nghi b6 sung quy dinh vé quyén st dung dat ciia ddi tugng
ngudi nude ngodi ¢d quyén sé hitu nha & tai Viét Nam, vi Luat Nha ¢ hién hanh va
du thao Luat Nha & (stra d6i) c6 quy dinh cho phép ddi tuong nay duoc so hitu nha
& tai Viét Nam nhung Luat Dt dai khong c6 quy dinh dbi véi trudng hop nay.

2.3. C6 ¥ kién d& nghi bd sung quy dinh vé quyén thé chip quyén sir dung dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin 1ién véi dt tai to chirc tin dung nudc ngoai,
t6 chirc tai chinh nudc ngoai dé huy dong vén.

Cac van dé nay, trong qua trinh tong két dé ban hanh Nghi quyét 18-
NQ/TW d3d duoc néu ra dé thao ludn, tuy nhién, Nghi quyét 18-NQ/TW da
khéng dé cip dén. Co quan soan thao chua danh gia tac dong ddi voi cac chinh
sach nay, do dé co quan soan thao béo cdo va xin ¥ kién chi dao c6 thé ché cac
van dé nay trong du thao Luat hay khong.

3. Kién nghi:

3.1. Pbi véi cac Luat da co trong chuong trinh xay dung luat, phap 1énh (Luat
Gi4; Luat Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san; Luat Pau thau; Luat Pau gid tai
san; Luat Quan 1y, bao vé cong trinh qudc phong va khu quan su; Luat Cong
chung, Luat Cac td chirc tin dung,...), kién nghi Chinh phu chi dao cac bo, nganh
duogc giao chu tri soan thao ra soat, thong nhit quy dinh v6i dy thao Luat Pat dai
(stra d6i) dé dam béo tinh dong bo khi ban hanh.

3.2. Dbi véi cac Luiat chua trong chuong trinh xay dung luat, phap 1énh, kién
nghi Chinh phu chi dao cac bg, nganh ra soat cac quy dinh lién quan dén dat dai, dé
xudt ndi dung stra doi, bd sung bao cao Chinh phu trinh Qudc hoi du an Luat Stra
d6i, bd sung céc luat co lién quan dén Luat Dat dai.

3.3. Chinh phi chi dao mot s6 bo, nganh ra soat lai cac luat lién quan dat dai
dé bo sung cac quy dinh nham thé ché hoa kip thoi, ddy du cac chi truong, chinh
sach cia Pang tai Nghi quyét 18-NQ/TW (kién quyét khac phuc tinh trang dau co
va sir dung dat dai lang phi; diéu tiét chénh léch dia t6; c6 co ché diéu tiét hop 1y,

111 B Noi vu, UBND tinh Binh Duong.
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hiéu qua ngudn thu tir tién st dung dat, tién thué dat gita Trung wong va dia
phuong; bat budc giao dich qua cac san giao dich, thanh toan qua ngan hang, khéng
dung tién mat; xay dung chinh sach, phap luat vé thué st dung dat theo thong 16
qudc té, phtt hop véi trinh do phat trién, diéu kién cu thé va 16 trinh thich hop, quy
dinh mirc thué cao hon ddi v6i nguoi sir dung nhiéu dién tich dét, nhidu nha &, dau
co dat, cham sir dung dat, bo dat hoang).

B6 Tai nguyén va Mai truong kinh trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh /.

Ho so dw dan Ludt Pdt dai (sia d6i) kém theo To trinh nay bao gom: (1)
Dur thao Ludt Dat dai da dwoc tiép thu, chinh 1y; (2) B&o céo tong hop v kién
ciia Nhan dan doi véi dw thdo Ludt Pdt dai; (3) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh y
kién Nhan déan; (4) Bang so sanh Ludt Pdt dai nam 2013, duw thao Ludgr Pat
dai (sira doi) ldy y kién Nhan dan va dy thdo Ludt Pdt dai (sira doi) sau khi
tiep thu y kién Nhdn ddn; (5) Bdo cdo danh gid tic dong bé sung chinh sach
cua du an Ludt Pdt dai (sita déi).l.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- TTCP Pham Minh Chinh (dé bao c4o);
- Cac Pho TTCP (dé bao céo);

- Bo trudng (dé bao céo);

- Van phong Chinh phu;

- Cuc bK&DLTTDD; Thanh tra Bg;

- Cac Vu: PC, bb;

- Luu: VT, VP, QHPEQFND (PGD).

-

e

e Minh Ngan
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